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คำนำ 

  คู่มือเทคนิคการดำเนินการตรวจร่างสัญญาเช่าเล่มนี้ได้จัดทำขึ้น เนื่องจากได้เล็งเห็นว่า

จะเป็นประโยชน์ต่อการทำงานของผู้ปฏิบัติงานในตำแหน่งนิติกรและรวมถึงบุคลากรในตำแหน่งอื่นๆ   

ที่ปฏิบัติงานด้านจัดทำสัญญาและการบริหารสัญญาเช่า ซึ่งจะทำให้ทราบถึงขั้นตอนปฏิบัติในการจัดทำ

สัญญาและบริหารสัญญาเช่าให้ถูกต้องไม่เกิดข้อพิพาทขึ้นระหว่างคู่สัญญา และประเด็นปัญหาที่นำไป            

สู่ศาล  รวมทั้งเพ่ือให้ผู้ปฏิบัติงานในตำแหน่งนิติกรผู้มีหน้าที่รับผิดชอบด้านจัดทำสัญญาเช่าพ้ืนที่ภายใน

มหาวิทยาลัยได้นำไปปฏิบัติให้ถูกต้องเป็นแนวทางเดียวกัน  ทั้งจะทำให้ทราบถึงขอบเขตและหน้าที่ของ

นิติกรมากขึ้น อีกทั้งยังทำให้ผู ้อ่านเกิดความรู้และความเข้าใจสามารถนำความรู ้ที ่ได้รับไปใช้เป็น

เครื่องมือในการปฏิบัติงานให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องและไม่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อ

มหาว ิทยาล ัย ลดข ้อผ ิดพลาดและสร ้างมาตรฐานในการปฏ ิบ ัต ิงานด ้าน จ ัดทำส ัญญาเช่า 

ซึ่งจะส่งผลให้มหาวิทยาลัยได้รับประโยชน์ทั้งทางตรงและทางอ้อม  

  การจัดทำคู ่มือเล่มนี ้สำเร็จลุล่วงไปด้วยดีก็ด้วยความร่วมมือจากบุคลากรภายใน              

กองกฎหมาย และได้รับคำแนะนำจากผู้เกี่ยวข้อง ได้แก่ ผู้ช่วยอธิการบดีฝ่ายกิจการพิเศษ  ผู้อำนวยการ

สำนักงานอธิการบดี ผู้อำนวยการกองกฎหมาย และนางสาวอุ่นเรือน มงคลชัย และอีกหลายท่านซึ่งไม่

สามารถกล่าวถึงในที่นี้ได้ทั้งหมดทุกท่าน 

 

      (นายวีระศักดิ์ แสนสะอาด) ผู้เขียน  

        มีนาคม  ๒๕๖๗ 

 

            

 

 

 

 
 
 



 

ข 

 

สารบัญ 

บทน ำ ................................................................................................................................................ ๑ 

บทที่ ๑  ความเป็นมา ความจ าเป็น และความส าคัญ ..................................................................... ๑ 

๑.๑  วัตถุประสงค์ ............................................................................................................................. ๒ 

๑.๒  ประโยชน์ที่ได้รับ ...................................................................................................................... ๒ 

๑.๓  ขอบเขตของคู่มือ ...................................................................................................................... ๓ 

๑.๔  นิยำมศัพท์เฉพำะ ..................................................................................................................... ๓ 

บทที่ ๒  โครงสร้างองค์กรและบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบ ....................................................... ๔ 

๒.๑ ประวัติกองกฎหมำย .................................................................................................................. ๕ 

๒.๒  วสิัยทัศน์ พันธกิจ และค่ำนิยม .................................................................................................. ๖ 

๒.๓  โครงสร้ำงกำรบริหำรงำนกองกฎหมำย ..................................................................................... ๖ 

๒.๔ บทบำทหน้ำที่ควำมรับผิดชอบ ................................................................................................... ๘ 

บทที่ ๓ หลักเกณฑ์และวิธีการปฏิบัติงาน ..................................................................................... ๑๗ 

๑. กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง ................................................................................................................... ๑๗ 

๓.  หลักกำรปฏิบัติงำน PDCA ....................................................................................................... ๒๗ 

บทที่  ๔ เทคนิคและข้ันตอนการปฏิบัติงาน ................................................................................. ๒๘ 

๔.๑ มำตรฐำนกำรปฏิบัติงำนในต ำแหน่งนิติกร .............................................................................. ๒๘ 

๔.๒ ขั้นตอนกำรปฏิบัติงำน ............................................................................................................ ๒๙ 

๔.๓  วธิีกำรตรวจสอบสำระส ำคัญในกำรตรวจร่ำงสัญญำ .............................................................. ๓๒ 

๔.๔. คุณธรรม จริยธรรม และจรรยำบรรณในกำรปฏิบัติงำน ......................................................... ๔๕ 

บทที่ ๕ ปัญหาอุปสรรค และข้อเสนอแนะ ................................................................................... ๕๒ 

๕.๑ ปัญหำอุปสรรค ....................................................................................................................... ๕๓ 

๕.๒ ข้อเสนอแนะ ........................................................................................................................... ๕๓ 



 

ค 

 

ภำคผนวก....................................................................................................................................... ๕๔ 

 

 

 
 

 

 

 

 



 
1 

 

บทที่ ๑ 
บทน า 

๑. ความเป็นมา ความจำเป็น และความสำคัญ 

   ตำมพระรำชบัญญัติมหำวิทยำลัยขอนแก่น พ.ศ. ๒๕๕๘ มำตรำ ๑๔ มหำวิทยำลัยมีอ ำนำจ
หน้ำที่กระท ำกำรต่ำงๆ ภำยใต้วัตถุประสงค์ตำมที่ระบุไว้ ตำมมำตรำ ๗ อ ำนำจหน้ำที่เช่นว่ำนี้ให้
รวมถึง (๑) ซื้อ ขำย จ้ำง รับจ้ำง สร้ำง จัดหำ โอน รับโอน เช่ำ ให้เช่ำ เช่ำซื้อ ให้เช่ำซื้อ แลกเปลี่ยน 
และจ ำหน่ำย หรือท ำนิติกรรมใด ๆ เพื่อประโยชน์แก่กิจกำรของมหำวิทยำลัย ตลอดจนถือกรรมสิทธิ์ 
มีสิทธิครอบครอง มีสิทธิในทรัพย์สินทำงปัญญำ หรือมีทรัพยสิทธิต่ำง ๆ ในทรัพย์สินของมหำวิทยำลัย 
และจ ำหน่ำยทรัพย์สินทั ้งภำยในและภำยนอกรำชอำณำจักร ตลอดจนรับเงินหรือทรัพย์สินที่มี                  
ผู้อุดหนุน หรืออุทิศให้  และ (๘) ปกครอง ดูแล บ ำรุงรักษำ จัดกำร ใช้ และจัดหำประโยชน์จำก
ทรัพย์สินของมหำวิทยำลัย และท่ีรำชพัสดุตำมกฎหมำยว่ำด้วยที่รำชพัสดุ เพ่ือเป็นประโยชน์ในกำรจัด
สวัสดิกำรด้ำนอุปโภค บริโภคและให้บริกำรด้ำนต่ำง ๆ อำทิเช่น  กำรจัดให้มีบริกำรด้ำนอำหำรและ
เครื่องดื่ม  จัดให้มีกำรอำคำรหอพักนักศึกษำและจัดให้มีสิ่งอ ำนวยกำรต่ำงๆ  ซึ่งมหำวิทยำลัยขอนแก่น
ม ีกำรน  ำพ ื ้นท ี ่ออกให ้ เช ่ำตำมส ่วนงำนต ่ำงๆ  เพ ื ่อให ้แก ่น ักเร ียน  น ักศ ึกษำ บ ุคลำกร  
โดยมหำวิทยำลัยขอนแก่นมีคณะและวิทยำลัยที ่มี  กำรจัดกำรเรียนกำรสอนทั้งสิ ้น ๑๙  คณะ   
และ ๕  วิทยำลัย๑ มีกำรจัดกำรเรียนกำรสอนทั้งสิ้น  ๓๓๕  หลักสูตร มีบุคลำกรนักเรียนนักศึกษำ 
ประมำณ  ๔๙,๘๖๔  คน  ทั ้งมีควำมจ ำเป็นต้องใช้พื ้นที ่ให้เกิดประโยชน์และส ำเร็จลุล่วงตำม
ว ัตถ ุประสงค ์ของมหำว ิทยำล ัยขอนแก ่น โดยกำรน  ำท ี ่ด ินหร ือพ ื ้นท ี ่ภำยในอำคำรของ
มหำวิทยำลัยขอนแก่นออกให้ผู ้สนใจเช่ำ ได้แก่  บริษัท  ห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด  ห้ำงหุ้นส่วนสำมัญ 
รัฐวิสำหกิจ และบุคคลทั่วไป กำรน ำที่ดินหรือพื้นที่ภำยในอำคำรออกให้เช่ำดังกล่ำวมีควำมจ ำเป็น
อย่ำงยิ่งต้องมีข้อผูกพันเพื่อเป็นหลักฐำน  โดยกำรจัดท ำในรูปแบบของสัญญำเช่ำ และให้สอดคล้อง
กับประเภทกิจกำรนั้นๆ เช่น สัญญำเช่ำร้ำนอำหำร  สัญญำเช่ำเครื่องดื่ม (ท่ีไม่ต้องห้ำมตำมกฎหมำย) 
ซึ่งในกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำของมหำวิทยำลัยเป็นส่วนหนึ่งของกำรปฏิบัติงำนด้ำนกฎหมำยในกำร
บร ิหำรงำนมหำว ิทยำล ัยอ ันเป ็นภำรก ิจอ ีกด ้ ำนหน ึ ่ งท ี ่บ ัญญ ัต ิ ไว ้ตำมพระรำชบ ัญญ ัติ
มหำวิทยำลัยขอนแก่น  พ.ศ.๒๕๕๘  โดยกำรน ำที่ดินอันเป็นที่รำชพัสดุที่มหำวิทยำลัยมีอ ำนำจในกำร
ปกครอง  ดูแล  รักษำ  และใช้  รวมทั้งน ำไปจัดหำประโยชน์เพื่อน ำรำยได้มำสนับสนุนกิจกำรตำม
วัตถุประสงค์ของมหำวิทยำลัย เพ่ือให้สำมำรถบังคับให้เป็นตำมกฎหมำย  และจำกกำรปฏิบัติงำนด้ำน
กำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำของมหำวิทยำลัยที่ผ่ำนมำได้พบอุปสรรคที่เกิดขึ้นจำกกำรด ำเนินกำรจัดท ำ
สัญญำเช่ำในแต่ละฉบับคือ กำรเขียนเนื้อหำในสัญญำเช่ำไม่ครอบคลุม ไม่ชัดเจน กำรใช้ภำษำที่

 
๑ https://th.kku.ac.th/ (ข้อมูล ณ วันที่ ๑ กันยำยน ๒๕๖๕) 
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ตีควำมหมำยได้หลำกหลำยไม่สอดคล้องกับหลักกฎหมำย   ไม่มีหลักเกณฑ์กำรตรวจสอบหรือในกำร
จัดท ำสัญญำที่ไม่ชัดเจน  มีประสบกำรณ์ในกำรท ำสัญญำเช่ำค่อนข้ำงน้อย  มองภำพองค์รวมของกำร
บังคับใช้กฎหมำยและกฎหมำยที่เกี่ยวข้องไม่ครบถ้วน  ไม่มีคู่มือกำรปฏิบัติงำนกำรตรวจร่ำงสัญญำ
เช่ำของมหำวิทยำลัยขอนแก่นไว้อ้ำงอิง ขำดกำรพัฒนำเจ้ำหน้ำที่ ไม่มีเวทีแลกเปลี่ยนเรียนรู้ หรือกำร
บริหำรจัดควำมรู้และมีแนวทำงปฏิบัติเฉพำะนิติกรแต่มิได้เผยแพร่  จ ำเป็นต้องรีบแก้ไขปัญหำ
ดังกล่ำว 
    จำกควำมเป็นมำ ควำมจ ำเป็น ควำมส ำคัญ และปัญหำดังกล่ำว ในฐำนะผู้ปฏิบัติงำน
ต ำแหน่งนิติกร ระดับปฏิบัติกำร กองกฎหมำย มหำวิทยำลัยขอนแก่นที่รับผิดชอบด้ำนกำรตรวจร่ำง
สัญญำเช่ำและด ำเนินคดีแพ่งโดยตรงจึงมีควำมมุ่งมั่น ทุ่มเท และมีควำมสนใจที่จะเขียนคู่มือกำร
ปฏิบัติงำนเกี่ยวกับกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำ  เพื่อให้เป็นมำตรฐำนในกำรปฏิบัติงำนไปในแนวเดียวกัน
และสำมำรถน ำไปใช้เป็นแนวทำงปฏิบัติงำนได้อย่ำงถูกต้องตำมหลักกฎหมำย สำมำรถลดขั้นตอน                 
ในกำรปฏิบัติงำนได้ และส่งผลให้เจ้ำหน้ำที่มีแนวทำงปฏิบัติในกำรอ้ำงอิง  เพิ่มควำมมั่นใจในกำร
ปฏิบัติงำนส่งผลดีต่อกำรตัดสินใจ  อีกทั ้งยังสำมำรถลดปัญหำข้อโต้แย้งหรือข้อพิพำทระหว่ำง
มหำวิทยำลัยกับคู่สัญญำได้มำกข้ึน  ส่งผลให้จ ำนวนคดีลดลงตำมล ำดับ 
 ๒.  วัตถุประสงค์ 

         ๑. เพื่อให้มหำวิทยำลัยขอนแก่นมีคู่มือปฏิบัติงำนเกี่ยวกับกำรตรวจสอบร่ำงสัญญำ
เช่ำและสำมำรถใช้อ้ำงอิงได้เป็นมำตรฐำนเดียวกัน 
         ๒. เพื่อให้นิติกรหรือเจ้ำหน้ำที่ที ่รับผิดชอบในกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำหรือจัดท ำ
สัญญำเช่ำมีควำมมั่นใจและมีควำมเข้ำใจในสำระส ำคัญของสัญญำ  และสำมำรถน ำไปปฏิบัติงำนได้
อย่ำงถูกต้อง ชอบด้วยกฎหมำย 
          ๓. เพื่อใช้เป็นเอกสำรประกอบฝึกอบรมในกำรพัฒนำบุคลำกรได้ 
๓.  ประโยชน์ที่ได้รับ 

          ๑. มหำวิทยำลัยขอนแก่นมีคู่มือปฏิบัติงำนเกี่ยวกับกำรตรวจสอบร่ำงสัญญำเช่ำและ
สำมำรถใช้อ้ำงอิงได้เป็นมำตรฐำนเดียวกัน 
          ๒. นิติกรและเจ้ำหน้ำที่ที่รับผิดชอบในกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำหรือจัดท ำสัญญำเช่ำมี
ควำมมั่นใจและมีควำมเข้ำใจในสำระส ำคัญของสัญญำ  และสำมำรถน ำไปปฏิบัติงำนได้อย่ำงถูกต้อง 
ชอบด้วยกฎหมำย 
          ๓. เป็นเอกสำรประกอบฝึกอบรมในกำรพัฒนำบุคลำกรได้ 
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๔.  ขอบเขตของคู่มือ 

         คู่มือกำรปฏิบัติงำนเกี่ยวกับเทคนิคกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำเล่มนี้ แสดงขั้นตอน 
รำยละเอียด และวิธีกำรปฏิบัติเกี่ยวกับกฎหมำยที่เกี่ยวข้องเท่ำนั้น ได้แก่ 
          ๑) กำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำ  
         ๒) กำรบังคับตำมสัญญำเช่ำ  
๕.  นิยามศัพท์เฉพาะ  

 

มหำวิทยำลัย  หมำยควำมว่ำ     มหำวิทยำลัยขอนแก่น 

กอง หมำยควำมว่ำ     กองกฎหมำย มหำวิทยำลัยขอนแก่น 
ผู้อ ำนวยกำรกอง หมำยควำมว่ำ ผู้อ ำนวยกำรกองกฎหมำย มหำวิทยำลัยขอนแก่น 

กฎหมำย หมำยควำมว่ำ กฎที่สถำบัน หรือผู้มีอ ำนำจสูงสุดในรัฐตรำขึ้น หรือท่ี
เกิดข้ึนจำกจำรีตประเพณีอันเป็นที่ยอมรับนับถือ เพ่ือ
ใช้ในกำรบริหำรประเทศ เพ่ือใช้บังคับบุคคลให้ปฏิบัติ
ตำม หรือเพ่ือก ำหนดระเบียบแห่งควำมสัมพันธ์
ระหว่ำงบุคคล หรือระหว่ำงบุคคลกับรัฐ 

สัญญำเช่ำ หมำยควำมว่ำ สัญญำที่ผู้เป็นเจ้ำของทรัพย์สินให้ผู้เช่ำได้ใช้สินทรพัย์
ของตนทั้งทรัพย์สินที่จับต้องได้และจับต้องไม่ได้ เช่น
กำรเช่ำที่ดิน หรือสิ่งของอื่น ๆ เป็นต้นว่ำสัญญำเช่ำ
โปรแกรมคอมพิวเตอร์เป็นต้น 

คู่สัญญำ หมำยควำมว่ำ บุคคลธรรมดำหรือนิติบุคคลทั้งนี้ให้รวมถึงหน่วยงำน
ของรัฐทั้งที่เป็นส่วนรำชกำรและไม่ใช่ส่วนรำชกำรที่
เข้ำท ำสัญญำเช่ำ 
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บทที่ ๒ 
โครงสร้างองค์กรและบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบ 

   กองกฎหมำย ส ำนักงำนอธิกำรบดี มหำวิทยำลัยขอนแก่น เป็นหน่วยงำนสนับสนุน
กำรบริหำรงำนของมหำวิทยำลัย มีบทบำทหน้ำที ่รับผิดชอบกำรปฏิบัติงำนด้ำนกฎหมำยของ
มหำวิทยำลัย ซึ่งกำรด ำเนินกำรต้องสอดคล้องกำรบริหำรจัดกำรที่ดีของมหำวิทยำลัยขอนแก่นและมี
ประวัติ  วิสัยทัศน์ พันธกิจ ค่ำนิยม ดังนี้ 

๑. ประวัติกองกฎหมำย 
๒. วิสัยทัศน์ พันธกิจ และค่ำนิยม   
๓. โครงสร้ำงกำรบริหำรงำนกองกฎหมำย 
๔. บทบำทหน้ำที่ควำมรับผิดชอบ 

๒.๑ ประวัติกองกฎหมาย  

  เดิมตั้งแต่จัดตั้งมหำวิทยำลัยขอนแก่นหน่วยงำนที่รับผิดชอบดูแลภำระงำนด้ำน
กฎหมำยของมหำวิทยำลัย คือ งำนวินัยและนิติกำร ซึ่งงำนวินัยและนิติกำร เป็นหน่วยงำนย่อยสังกัด
กองกำรเจ้ำหน้ำที่ ส ำนักงำนอธิกำรบดี  โครงสร้ำงของส ำนักงำนอธิกำรบดี ได้แบ่งหน่วยงำนที่
รับผิดชอบออกเป็น ๖ กอง  คือ “กองกลำง กองคลัง กองกำรเจ้ำหน้ำที่ กองแผนงำน กองอำคำรและ
สถำนที่ และกองกิจกำรนักศึกษำ” ต่อมำในปี พ.ศ. ๒๕๕๐  ผู้บริหำรมหำวิทยำลัยได้มีนโยบำยแยก
ภำระงำนกฎหมำยของมหำวิทยำลัยออกมำจำกงำนวินัยและนิติกำร กองกำรเจ้ำหน้ำที่  และจัดตั้ง
เป็นส ำนักงำนกฎหมำยมีหน้ำที่รับผิดชอบดูแลภำระงำนด้ำนกฎหมำยทั้งหมดของมหำวิทยำลัย ยกเว้น
ภำระงำนด้ำนวินัยอุทธรณ์ร้องทุกข์และคดีประเภทชดใช้ทุน โดยส ำนักงำนกฎหมำยมีสถำนะเป็น
หน่วยงำนภำยในมหำวิทยำลัยขอนแก่น สังกัดส ำนักงำนอธิกำรบดี จ ัดตั ้งขึ ้นตำมประกำศ
มหำวิทยำลัยขอนแก่น (ฉบับที่ ๑๖๗/๒๕๕๐) ประกำศ ณ วันที่ ๖ กุมภำพันธ์ ๒๕๕๐  

  ปี พ.ศ. ๒๕๖๑  ส ำนักงำนกฎหมำยได้เปลี ่ยนสถำนะเป็นกองกฎหมำย สังกัด
ส ำนักงำนอธิกำรบดีตำมประกำศมหำวิทยำลัยขอนแก่น (ฉบับที่ ๓๑๒/๒๕๖๑) เรื ่อง  กำรแบ่ง
หน่วยงำนส ำนักงำนอธิกำรบดี ประกำศ ณ วันที่ ๑๒ กุมภำพันธ์  ๒๕๖๑ มีหน้ำที่รับผิดชอบดูแล
ภำระงำนด้ำนกฎหมำยทั้งหมดของมหำวิทยำลัย ยกเว้นภำระงำนด้ำนวินัย อุทธรณ์ร้องทุกข์                   
คดีปกครองประเภทคดีชดใช้ทุน และงำนรับเรื่องร้องเรียน 

  ต่อมำในปี พ.ศ.๒๕๖๒ เพื่อให้กำรบริหำรงำนภำยในของมหำวิทยำลัยเกิดควำม
คล่องตัวยิ่งขึ้น มหำวิทยำลัยได้มีนโยบำยปรับโครงสร้ำงส ำนักงำนอธิกำรบดี  และได้ออกประกำศ
มหำวิทยำลัยขอนแก่น (ฉบับที่ ๑๒๐/๒๕๖๒)  เรื ่อง กำรแบ่งแยกหน่วยงำนย่อยของหน่วยงำน
ส ำนักงำนอธิกำรบดี พ.ศ. ๒๕๖๒ ประกำศ ณ วันที่ ๑๔ มกรำคม พ.ศ.๒๕๖๒  โอนย้ำยภำระงำนด้ำน
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วินัย อุทธรณ์ร้องทุกข์ เดิมสังกัดกองทรัพยำกรบุคคลและงำนจัดกำรเรื ่องร้องเรียน เดิมสังกัด                
กองส่งเสริมนโยบำยมหำวิทยำลัยให้มำรวมเป็นภำระงำนของกองกฎหมำย และได้ออกค ำสั่ง
มหำวิทยำลัยขอนแก่นที่ ๑๑๕๒/๒๕๖๒ เรื่อง จัดสรรอัตรำบุคลำกร  สังกัดส ำนักงำนอธิกำรบดี              
สั่ง ณ วันที่ ๕ กุมภำพันธ์ ๒๕๖๒ (ตัดโอนพนักงำน) จ ำนวน ๑๑ รำย  มำปฏิบัติหน้ำที่สังกัดกอง
กฎหมำย ดังนั้น ปัจจุบัน  กองกฎหมำยจึงเป็นหน่วยงำนที่มีหน้ำที่รับผิดชอบดูแลภำระงำนด้ำน
กฎหมำยทั้งหมดของมหำวิทยำลัย  
๒.๒  วิสัยทัศน์ พันธกิจ และค่านิยม 

   ๒.๑ วิสัยทัศน์   “สนับสนุนงำนด้ำนกฎหมำยของมหำวิทยำลัยอย่ำงมีประสิทธิภำพด้วย
ควำมถูกต้องตำมหลักธรรมำภิบำล” 

๒.๒ พันธกิจ 
   (๑) เสริมสร้ำงบุคลำกรให้มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ เป็นมืออำชีพ  และมีคุณธรรม 
จริยธรรม  
    (๒)ให้บริกำรและให้ค ำแนะน ำปรึกษำทำงกฎหมำยและกฎระเบียบของทำงรำชกำร
ด้วยควำมรวดเร็ว ฉับไว  มีประสิทธิภำพ  

  (๓) พัฒนำบุคลำกรให้มีสมรรถนะเพื ่อรองรับกำรเปลี ่ยนแปลง และน ำระบบ
เทคโนโลยีสำรสนเทศมำใช้ในกำรปฏิบัติงำน 

  (๔) กำรวิจัยและกำรพัฒนำกฎหมำยและเผยแพร่ควำมรู้ด้ำนกฎหมำย 
    (๕) สร้ำงเครือข่ำยควำมร่วมมือกับหน่วยงำนต่ำง ๆ ทั้งภำยในมหำวิทยำลัยและ
หน่วยงำนภำยนอกมหำวิทยำลัย 
  ๒.๓  ค่านิยม  “มุ่งมั่น  ให้บริกำรด้ำนกฎหมำยด้วยควำมสุจริตยุติธรรมก้ำวทันเทคโนโลยี
ดิจิทัล” 
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๒.๓  โครงสร้างการบริหารงานกองกฎหมาย 

๒.๓.๑  โครงสร้างการบริหารกองกฎหมาย มหาวิทยาลัยขอนแก่น  ดังที่ปรำกฏในภำพที่ ๑ 
ดังนี้ 

 
ภาพที่ ๑ แสดงโครงสร้างการบริหารกองกฎหมาย มหาวิทยาลัยขอนแก่น 
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๒.๓.๒  โครงสร้างอัตราก าลัง กองกฎหมาย มหาวิทยาลัยขอนแก่น ดังที่ปรำกฏในภำพที่ ๒ ดังนี้ 
 

ภาพที่ ๒ แสดงโครงสร้างอัตราก าลังกองกฎหมาย มหาวิทยาลัยขอนแก่น 
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ภาพแสดงอัตราก าลัง 
  

 
๒.๔ บทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบ 

 ๒.๔.๑ บทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบของกองกฎหมาย 
   กองกฎหมำยมีบทบำทหน้ำที ่ร ับผ ิดชอบกำรปฏ ิบ ัต ิงำนด้ำนกฎหมำยของ
มหำวิทยำลัยในด้ำนต่ำงๆ  ดังนี้ ร่ำงกฎหมำย  ตรวจสอบกฎหมำยล ำดับรอง เช่น ข้อบังคับ ระเบียบ 
ประกำศ ค ำสั่งของมหำวิทยำลัย กฎระเบียบกำรเงินและกำรพัสดุ วินัยนักศึกษำ วินิจฉัยและตอบ      
ข้อหำรือกรณีปัญหำเกี่ยวกับกำรปฏิบัติงำนและปัญหำทำงด้ำนกฎหมำย สืบสวนหำข้อเท็จจริง       
สอบหำข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำงละเมิด ตรวจสอบนิติกรรมสัญญำ และตรวจสอบบันทึกข้อตกลง
ควำมร่วมมือระหว่ำงมหำวิทยำลัยกับองค์กรหรือนิติบุคคลภำยนอก (MOU) ตรวจสอบนิติกรรม
สัญญำด้ำนกำรจัดซื้อจัดจ้ำง จัดท ำนิติกรรมสัญญำที่เกี่ยวข้องกับกำรจัดกำรใช้และจัดหำประโยชน์
จำกทรัพย์สินของมหำวิทยำลัย จัดท ำค ำให้กำรแก้ต่ำงคดี ฟ้องคดี ประสำนงำนคดีแพ่ง คดีอำญำ     
คดีปกครอง และกำรด ำเนินกำรในชั ้นอนุญำโตตุลำกำร กำรจัดท ำค ำให้กำรและค ำฟ้องแย้ง             
คดีปกครอง กำรชดใช้ทุนกรณีผิดสัญญำลำศึกษำต่อในประเทศและต่ำงประเทศ กำรเร่งรัดหนี้สินและ
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กำรบังคับคดี กำรติดตำมทวงหนี้จำกลูกหนี้มหำวิทยำลัย ด ำเนินกำรด้ำนคดีปกครอง คดีแพ่ง         
คดีล้มละลำย คดีแรงงำน คดีทรัพย์สินทำงปัญญำ คดีอำญำและคดีอื่น ๆ กำรระงับข้อพิพำทระหว่ำง
ส่วนรำชกำรหรือหน่วยงำนของรัฐ กำรบังคับคดีและกำรใช้มำตรกำรบังคับทำงปกครอง กำรยื่นค ำขอ
ช ำระหนี้และกำรด ำเนินกำรอ่ืนที่ต้องอำศัยอ ำนำจตำมกฎหมำย ค ำพิพำกษำ ค ำสั่ง หรือค ำบังคับของ
ศำลยุติธรรมหรือศำลปกครอง ควำมรับผิดทำงละเมิด กำรจัดกำรเรื่องร้องเรียน กำรด ำเนินกำรทำง
วินัย อุทธรณ์และร้องทุกข์ให้ค ำปรึกษำ กำรส่งเสริม สร้ำงควำมเข้ำใจ เกี่ยวกับวินัย กำรพัฒนำระบบ
ฐำนข้อมูลที่เก่ียวกับภำรกิจในควำมรับผิดชอบ และปฏิบัติหน้ำที่อ่ืนตำมที่อ่ืนตำมที่ได้รับมอบหมำย 
๒.๔.๒ บทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบของงานคดีและนิติกรรม กองกฎหมาย  
 งานคดีและนิติกรรม  รับผิดชอบกำรปฏิบัติงำนด้ำนกฎหมำยของมหำวิทยำลัย ดังนี้                      
ตรวจสอบและยกร่ำงกฎหมำยล ำดับรอง เช่น ข้อบังคับ ระเบียบ ประกำศ ค ำสั่งของมหำวิทยำลัย 
กฎระเบียบกำรเงินและกำรพัสดุ วินัยนักศึกษำ วินิจฉัยและตอบข้อหำรือกรณีปัญหำเกี่ยวกับกำร
ปฏิบัติงำนและปัญหำทำงด้ำนกฎหมำย สืบสวนหำข้อเท็จจริง สอบหำข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำง
ละเมิด ตรวจสอบนิติกรรมสัญญำ และตรวจสอบบันทึกข้อตกลงควำมร่วมมือระหว่ำงมหำวิทยำลัยกับ
องค์กรหรือนิติบุคคลภำยนอก (MOU) ตรวจสอบนิติกรรมสัญญำด้ำนกำรจัดซื้อจัดจ้ำง จัดท ำนิติกรรม
สัญญำที่เกี่ยวข้องกับกำรจัดกำรใช้และจัดหำประโยชน์จำกทรัพย์สินของมหำวิทยำลัย จัดท ำค ำให้กำร
แก้ต ่ำงคดี ฟ้องคดี ประสำนงำนคดีแพ่ง คดีอำญำ คดีปกครอง และกำรด ำเนินกำรในชั้น
อนุญำโตตุลำกำร กำรจัดท ำค ำให้กำรและค ำฟ้องแย้งคดีปกครอง กำรเร่งรัดหนี้สินและกำรบังคับคดี 
กำรติดตำมทวงหนี้จำกลูกหนี้มหำวิทยำลัย ด ำเนินกำรด้ำนคดีปกครอง คดีแพ่ง คดีล้มละลำย        
คดีแรงงำน คดีทรัพย์สินทำงปัญญำ คดีอำญำและคดีอื่น ๆ กำรระงับข้อพิพำทระหว่ำงส่วนรำชกำร
หรือหน่วยงำนของรัฐ กำรบังคับคดีและกำรใช้มำตรกำรบังคับทำงปกครอง กำรยื่นค ำขอช ำระหนี้และ
กำรด ำเนินกำรอื่นที่ต้องอำศัยอ ำนำจตำมกฎหมำย ค ำพิพำกษำ ค ำสั่ง หรือค ำบังคับของศำลยุติธรรม
หรือศำลปกครอง ควำมรับผิดทำงละเมิด และปฏิบัติหน้ำที่อ่ืนตำมที่ได้รับมอบหมำย 
๒.๔.๓ บทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบของต าแหน่งนิติกร งานคดีและนิติกรรม ระดับปฏิบัติการ 
(ผู้เขียนคู่มือ)   
  บทบำทหน้ำท ี ่ควำมร ับผ ิดชอบงำนของต  ำแหน ่งน ิต ิกร ระด ับปฏ ิบ ัต ิกำร                 
ได้ปฏิบัติงำนโดยสอดคล้องกับมำตรฐำนก ำหนดต ำแหน่งนิติกร และมีขอบเขตของภำระงำนค่อนข้ำง
กว้ำงประกอบด้วย ภำระงำน ดังนี้  ๑. ด้ำนกำรสอบหำข้อเท็จจริง  ๒. ด้ำนคดีต่ำงๆ เช่น คดีอำญำ 
คดีทุจริตและประพฤติมิชอบ คดีแพ่ง  คดีปกครอง  คดีล้มละลำย คดีคุ้มครองผู้บริโภค ๓ . ด้ำนกำร
บังคับคดี  ๔.ด้ำนกำรตอบข้อร้องเรียน ๕. ด้ำนกำรตรวจร่ำงข้อบังคับ ระเบียบ ค ำสั่ง ประกำศ        
๖. ด้ำนกำรตรวจร่ำงสัญญำหรือร่ำงบันทึกข้อตกลง (MOU) ๗. ด้ำนกำรตอบข้อหำรือและกำรเสนอ
ควำมเห็นทำงกฎหมำย ๘. สอบข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำงละเมิด  ซึ่งกำรปฏิบัติงำนตำมภำระงำน
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ดังกล่ำวจะต้องมีควำมละเอียดรอบคอบในกำรปฏิบัติงำนเป็นอย่ำงสูง  เนื่องจำกภำระงำนส่วนมำกมี
ผลกระทบต่อสิทธิตำมกฎหมำยของบุคคล เช่น กระทบต่อสิทธิของบุคลำกร กระทบต่อสิทธิของ
ผู้บริหำรมหำวิทยำลัย และบุคคลภำยนอก  ดังนั้น  กำรปฏิบัติงำนต่ำง ๆ จึงต้องเอำใจใส่งำนและต้อง
หมั่นศึกษำค้นคว้ำหำควำมรู้เพิ่มเติมอยู่เสมอ เพรำะกฎหมำยหรือระเบียบต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำร
ปฏิบัติงำนมักจะมีกำรเปลี่ยนแปลงหรือแก้ไขใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับสภำพกำรณ์ปัจจุบันตำมระบบ
บริหำรงำนของมหำวิทยำลัยหรือนโยบำยของประเทศ ทั้งนี้ นอกจำกติดตำมกำรแก้ไขกฎหมำยใหม่
แล้วยังต้องศึกษำ  ค ำวินิจฉัยของคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ ค ำพิพำกษำศำลฎีกำ และค ำพิพำกษำ    
ศำลปกครองสูงสุด เพื่อน ำมำประกอบกำรพิจำรณำหรือปรับใช้ในกำรปฏิบัติงำนเพรำะในค ำวินิจฉัย
หรือค ำพิพำกษำของศำลจะวินิจฉัย  ทั้งข้อเท็จจริงและข้อกฎหมำยซึ่งเป็นแนวทำงปฏิบัติว่ำกำร
กระท ำใดที่ชอบด้วยกฎหมำยและกำรกระท ำใดท่ีไม่ชอบด้วยกฎหมำย  ส่งผลให้กำรปฏิบัติงำนของนิติ
กรหรือกำรบริหำรของมหำวิทยำลัยเป็นไปด้วยควำมรอบคอบและชอบด้วยกฎหมำย ตรงตำมประเด็น
ยุทธศำสตร์กำรบริหำรของมหำวิทยำลัยขอนแก่น   

  ซึ ่งมีลักษณะงำน  วิธ ีกำรที ่ปฏิบัติกำร กำรวำงแผน กำรให้บริกำร และกำร
ประสำนงำน ด ำเนินกำร ดังนี้ 

๑) ด้านการสอบสวนข้อเท็จจริง  มีข้ันตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน ดังนี้   
  (๑) ด้ำนกำรสอบสวนข้อเท็จจริง ซึ่งหมำยถึง กำรรวบรวมพยำนหลักฐำนทุกชนิด 

ทั้งพยำนบุคคล พยำนเอกสำรและพยำนวัตถุ เพ่ือจะทรำบควำมจริงในเรื่องนั้นๆ และพิสูจน์ควำมจริง
ว่ำเรื่องใดเป็นเรื่องจริง หรือเป็นเรื่องเท็จ และชี้มูลควำมจริงว่ำเป็นประกำรใด   

  (๒) กำรร้องเรียน หรือ กำรกล่ำวหำเจ้ำหน้ำที่ว่ำไม่ปฏิบัติตำมระเบียบแบบ หรือไม่
ปฏิบัติหรือละเว้นกำรกำรปฏิบัติหน้ำที่โดยไม่ชอบด้วยกฎหมำย จำกนั้นนิติกรต้องศึกษำข้อเท็จจริงที่
เกิดขึ้นในเบื้องต้น จำกนั้นจะท ำบันทึกเสนอควำมเห็นต่ออธิกำรบดีเพื่อให้ลงนำมในค ำสั่งแต่ง ตั้ง
คณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริง  

  (๓) หลังจำกท่ีอธิกำรบดีลงนำมในค ำสั่งแต่งตั้งคณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริงแล้ว ก็
จะแจ้งค ำสั่งแต่งตั้งคณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริงให้คณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริงทรำบ หลังจำก
คณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริงได้รับแจ้งค ำสั่งแล้วก็จะด ำเนินกำรตำมขั้นตอนต่ำง ๆ ดังนี้   

  (๔) ตรวจสอบอ ำนำจหน้ำที่ตำมค ำสั่งแต่งตั้ง  
  (๕) ประชุมก ำหนดแนวทำงกำรสอบข้อเท็จจริง และปฏิทินระยะเวลำกำรพิจำรณำ  

และให้ขอขยำยเวลำหำกกำรสอบข้อเท็จจริงไม่แล้วเสร็จภำยในเวลำที่ก ำหนด  
  (๖) ท ำหนังสือเชิญผู้เกี่ยวข้องมำให้ถ้อยค ำและให้ส่งเอกสำรที่เกี่ยวข้อง  
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  (๗) ชี้แจงข้อเท็จจริงเบื้องต้นของที่มำในกำรสอบข้อเท็จจริงให้ผู้มำให้ถ้อยค ำทรำบ  
เพื ่อที ่จะให้ผู ้มำให้ถ้อยค ำเข้ำใจข้อเท็จจริงดังกล่ำวและตอบค ำซักถำมของคณะกรรมกำรสอบ
ข้อเท็จจริงได ้

  (๘) รวบรวมเอกสำรและพยำนหลักฐำนที่เก่ียวข้องทั้งหมด  
  (๙) ชั่งน ้ำหนักพยำนหลักฐำนว่ำจะรับฟังหรือตัดพยำนหลักฐำนอันใด  
  (๑๐) ประชุมสรุปผลกำรสอบข้อเท็จจริง  

    (๑๑) ท ำรำยงำนผลกำรสอบข้อเท็จจริง และลงลำยมือชื่อ ต ำแหน่งและวันเดือนปี 
ท้ำยบันทึกรำยงำนผลกำรสอบข้อเท็จจริง  

  (๑๒) เสนอผลกำรสอบข้อเท็จจริงต่อผู้สั่งแต่งตั้ง 
๒) ด้านคดี คดีอาญา คดีแพ่ง คดีปกครอง คดีล้มละลาย คดีคุ้มครองผู้บริโภค มีขั้นตอน

และวิธีกำรปฏิบัติงำน ดังนี้ 
  (๑) กรณีคดีอำญำที่บุคลำกรหรือผู ้บริหำรของมหำวิทยำลัยถูกแจ้งควำมหรือ       

ร้องทุกข์ต่อพนักงำนสอบสวนอันเนื่องมำจำกกำรปฏิบัติงำนในหน้ำที่  นิติกรจะเป็นผู้ด ำเนินกำร
ประสำนงำนกับหน่วยงำนภำยในมหำวิทยำที ่เกี ่ยวข้อง บุคลำกรหรือผู้บริหำรของมหำวิทยำลัย          
ที่ถูกแจ้งควำมหรือร้องทุกข์ และประสำนงำนกับเจ้ำพนักงำนสอบสวนหรือพนักงำนอัยกำรเพ่ือ
วิเครำะห์ข้อกล่ำวหำในกำรต่อสู้คดีหรือกำรจัดท ำแนวทำงค ำให้กำรในชั้นสอบสวน และตลอดจน
ด ำเนินกำรเข้ำร่วมให้ปำกค ำกับคู่กรณีและ เจ้ำพนักงำนสอบสวนหรือพนักงำนอัยกำรร่วมกับบุคลำกร
หรือผู้บริหำรของมหำวิทยำลัยที่ถูกแจ้งควำมหรือร้องทุกข์   

  (๒) กรณีที่มหำวิทยำลัยขอนแก่นเป็นผู้เสียหำยจำกกำรกระท ำควำมผิดอำญำของ
บุคลำกร  นักเรียน  นักศึกษำหรือบุคคลภำยนอก นิติกรจะเป็นผู้รับมอบอ ำนำจเองหรือบำงกรณีจะให้
คณะหรือหน่วยงำนที่เกี ่ยวข้องเป็นผู้รับมอบอ ำนำจไปด ำเนินกำรแจ้งควำมร้องทุกข์ต่อพนักงำน
สอบสวน  โดยเบื้องต้นจะต้องรวบรวมข้อเท็จจริงที่เกี่ยวข้องทั้งหมด พิเครำะห์ข้อเท็จจริงว่ำเป็น
ควำมผิดอำญำฐำนใดเพ่ือน ำไปจัดท ำเป็นหนังสือมอบอ ำนำจในกำรแจ้งควำมร้องทุกข์  หำกคณะหรือ
หน่วยงำนเป็นผู้รับมอบอ ำนำจนิติกรจะเข้ำร่วมในกำรแจ้งควำมร้องทุกข์ 

  (๓) กรณีมหำวิทยำลัยถูกด ำเนินคดีต่ำงๆ และอยู่ในฐำนะผู้ถูกฟ้องคดีหรือจ ำเลย    
นิติกรจะด ำเนินกำรวิเครำะห์ค ำฟ้องของผู้ฟ้องคดีหรือโจทก์ทันทีเมื่อมหำวิทยำลัยได้รับหมำยศำล     
เมื่อวิเครำะห์ค ำฟ้องและข้อเท็จจริงข้อกฎหมำยแล้ว ก็จะรีบด ำเนินกำรประสำนไปยังหน่วยงำนที่
เกี่ยวข้องเพ่ือจัดเตรียมข้อมูลท ำค ำให้กำรแก้ต่ำงคดีหรือต่อสู้คดี  เนื่องจำกกำรด ำเนินกำรดังกล่ำวต้อง
ด ำเนินกำรภำยในระยะเวลำตำมที่กฎหมำยก ำหนด  ส่วนในกรณีท่ีมหำวิทยำลัยประสงค์จะด ำเนินกำร
ฟ้องบุคคลภำยนอกเพ่ือเรียกร้องตำมสิทธิ เช่น ฟ้องเรียกร้องค่ำเสียหำยตำมสัญญำจ้ำงก่อสร้ำง นิติกร
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จะด ำเนินกำรวิเครำะห์ข้อมูลทั้งข้อเท็จจริงและข้อกฎหมำยเพื่อประกอบกำรจัดท ำร่ำงค ำฟ้องเพื่อขอ
ควำมอนุเครำะห์พนักงำนอัยกำรฟ้องคดีให้แก่มหำวิทยำลัย  
     (๔) ขอข้อมูลจำกเจ้ำหน้ำที่ หรือหน่วยงำนที่เกี ่ยวข้อง  เพื่อวิเครำะห์ เรียบเรียง
ข้อมูล ข้อเท็จจริง และพยำนหลักฐำน เพ่ือสรุปข้อเท็จจริงได้อย่ำงถูกต้อง  

  (๕) วิเครำะห์ประเด็น จุดอ่อน จุดแข็งของแต่ละคดีเพื่อหำแนวทำงกำรด ำเนินคดี
หรือต่อสู้คดีเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด และให้ค ำแนะน ำกับเจ้ำหน้ำที่หรือหน่วยงำนอื่นในกำร
ด ำเนินคดีหรือต่อสู้คดี  

  (๖) วิเครำะห์ ตรวจสอบ รวบรวมหลักฐำนและส่งเอกสำรด ำเนินคดี  
  (๗) เป็นผู้แทนในกำรประสำนคดีกับส ำนักงำนอัยกำรจังหวัด  ศำลจังหวัด หรือ      

ศำลปกครอง และหน่วยงำนอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องในกำรด ำเนินคดี  
  (๘) วิเครำะห์ปัญหำต่ำงๆ ที่เกิดขึ้นจำกกำรด ำเนินคดีที่ผ่ำนมำปรับปรุงเป็นแนวทำง

ปฏิบัติแก่นิติกร เจ้ำหน้ำที ่ได้หรือส่วนงำน อันจะน ำไปสู ่กำรแก้ไขปรับปรุงกำรปฏิบัติงำนของ
มหำวิทยำลัยให้มีควำมชอบด้วยกฎหมำยและมีประสิทธิภำพ  

๓) ด้านการบังคับคดี  มีข้ันตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน  ดังนี้   
   (๑) เมื่อศำลมีค ำพิพำกษำให้มหำวิทยำลัยชนะคดีและคดีถึงที่สุดแล้ว นิติกรจะ

ด ำเนินกำรบังคับคดีตำมค ำพิพำกษำเพื่อให้มหำวิทยำลัยได้รับช ำระหนี้ตำมค ำพิพำกษำ ซึ่งกำรบังคับ
คดีหมำยถึงกำรยึดอำยัดทรัพย์สินของลูกหนี้น ำออกขำยทอดตลำดน ำเงินที่ได้จำกกำรขำยทอดตลำด
มำช ำระหนี้แกม่หำวิทยำลัย ซึ่งกำรบังคับคดีมีขั้นตอนโดยสังเขป ดังนี้  

   (๒) ศำลมีค ำพิพำกษำคดีถึงที่สุดให้มหำวิทยำลัยชนะคดีสิ่งที่ต้องด ำเนินกำรต่อไปคือ  
    ๑.๑ ตรวจสอบระยะเวลำในกำรบังคับคดี  
    ๑.๒ ตรวจสอบจ ำนวนหนี้ที่ลูกหนี้จะต้องรับผิดชอบตำมค ำพิพำกษำพร้อม

ดอกเบี้ยตำมกฎหมำย  
  (๓) ตรวจสอบกำรเป็นบุคคลล้มละลำยหำกพบว่ำเป็นบุคคลล้มละลำยก็ต้อง

ด ำเนินกำรตำมกระบวนพิจำรณำของกฎหมำยล้มละลำยต่อไป (ตรวจสอบกำรเป็นบุคคลล้มละลำย
ทุกเดือน ) 

   (๔) ท ำหนังสือทวงถำมให้ลูกหนี้ช ำระหนี้ตำมค ำพิพำกษำ 
   ๔.๑ หำกลูกหนี้ช ำระหนี้ตำมค ำพิพำกษำ/ยุติเรื่อง  
   ๔.๒ หำกลูกหนี้ไม่ช ำระหนี้ตำมค ำพิพำกษำ /ท ำหนังสือถึงพนักงำนอัยกำร

ขอควำมอนุเครำะห์ให้ยื่นค ำร้องต่อศำลขอให้ออกหมำยบังคับคดี  
   (๕) ตรวจสอบ สืบหำทรัพย์สินของลูกหนี้ทุกๆ ๓ เดือน โดยกำรท ำหนังสือถึง

ส ำนักงำนที่ดินจังหวัดต่ำงๆ กรมกำรขนส่ง ธนำคำร ส ำนักงำนงำนบังคับคดีจังหวัดใกล้เคียงกับ
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ภูมิล ำเนำลูกหนี้ จ ำนวน ๕ จังหวัด  โดยด ำเนินกำรสืบหำทรัพย์สินของลูกหนี้ทุกๆ ๓ เดือน จนกว่ำจะ
ส ิ ้นส ุดระยะเวลำกำรบังค ับคดีตรวจสอบไปเรื ่อย ๆ จนกว ่ำจะครบก ำหนด ๑๐ ปี (ตำมที่
กรมบัญชีกลำงก ำหนด)  

   (๖) หำกพบทรัพย์สินของลูกหนี้ สิ่งที่ต้องด ำเนินกำรต่อไปคือ  
   ๖.๑ ส ำรวจทรัพย์สินที่ตรวจพบ/ถ่ำยภำพ/เขียนแผนที่ตั้งของทรัพย์สิน  
   ๖.๒ ตั้งแต่งเจ้ำพนักงำนบังคดี/ว่ำงค่ำใช้จ่ำย/นัดเจ้ำพนักงำนบังคับคดีไป

ด ำเนินกำรบังคดี  
   ๖.๓ น ำเจ้ำพนักงำนยึดทรัพย์สินตำมหมำยศำล 
   ๖.๔ ขออนุมัติกำรขำยทอดตลำด 
   ๖.๕ น ำเงินที่ได้จำกกำรขำยทอดตลำดมำช ำระหนี้ตำมค ำพิพำกษำ  
            ๖.๕.๑ หำกเงินเหลือจำกกำรหักช ำระหนี้แล้วก็จะคืนให้แก่ลูกหนี้/

ยุติเรื่อง  
             ๖.๕.๒ หำกเงินไม่พอแก่กำรช ำระหนี ้ก ็จะด ำเนินกำรส ืบหำ

ทรัพย์สินของลูกหนี้ไปเรื่อย ๆ จนกว่ำจะครบ๑๐ ปี นับแต่คดีถึงที่สุด (ตำมข้อ ๓)  
   (๗) หำกสืบหำทรัพย์สินของลูกหนี้ไม่พบและพ้นก ำหนด ๑๐ ปีนับแต่คดีถึงที่สุดแล้ว 

ก็จะท ำเรื่องจ ำหน่ำยหนี้เป็นสูญ  
๔) ด้านตอบข้อร้องเรียน  มีข้ันตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน ดังนี้   
   (๑) หลังจำกที่นิติกรได้รับมอบหมำยให้เป็นผู้รับผิดชอบให้ตอบข้อร้องเรียนจำก

ผู้บังคับบัญชำแล้วก็จะด ำเนินในขั้นตอนต่ำง ๆ ดังนี้ 
   (๒) เมื่อได้รับเรื่องแล้วนิติกรจะต้องตรวจสอบข้อเท็จจริงและท ำควำมเข้ำใจประเด็น

ที่ร้องเรียนมำ  
  (๓) หำกข้อเท็จจริงยังไม่ครบถ้วนจะท ำบันทึกให้ส่วนงำนที่เก่ียวข้องชี้แจงข้อเท็จจริง

พร้อมเอกสำรหลักฐำนประกอบ 
  (๔) เมื่อได้ข้อเท็จจริงสมบูรณ์ครบถ้วนแล้ว จะท ำบันทึกสรุปข้อเท็จจริง ข้อกฎหมำย 

ควำมเห็นทำงกฎหมำยพร้อมเอกสำรประกอบเสนอผู้บังคับบัญชำตำมล ำดับชั้น และร่ำงหนังสือตอบ   
ผู้ร้องเรียนให้ผู้บังคับบัญชำสูงสุดลงนำมแจ้งผู้ร้องเรียน  

๕) การตรวจข้อบังคับ ระเบียบ ค าสั่ง ประกาศ  มีข้ันตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน ดังนี้   
  (๑) ตรวจสอบและรวบรวม ศึกษำ วิเครำะห์กฎหมำย กฎ ระเบียบ ประกำศ 

ข้อบังคับ ค ำสั่ง ที่เกี่ยวข้องและปัญหำในทำงปฏิบัติหรือที่หน่วยงำนต้นเรื่องที่ต้องกำรจัดให้มีหรือ
แก้ไข  
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     (๒) จัดประชุมหน่วยงำนที่เกี ่ยวข้องกับร่ำงระเบียบ  ประกำศ ข้อบังคับ ค ำสั่ง          
ที่ด ำเนินกำรยกร่ำงเพื่อรับฟังควำมเห็นของเจ้ำหน้ำที่ผู้เกี่ยวข้อง จนได้ข้อยุติตำมวัตถุประสงค์ของ
หน่วยงำน  

  (๓) ยกร่ำงระเบียบ ประกำศ ข้อบังคับ ค ำสั่ง ที่จะปรับปรุงแก้ไขให้ถูกต้องตำมแบบ
และควำมประสงค์ของหน่วยงำน  

  (๔) จัดประชุมหน่วยงำนที่เกี่ยวข้องกับร่ำง กฎ ระเบียบ ประกำศ ข้อบังคับ ค ำสั่งที่
ด ำเนินกำรยกร่ำงด ำเนินกำรน ำควำมเห็นของเจ้ำหน้ำที่ผู้เกี่ยวข้องมำ  ปรับปรุงแก้ไขเพื่อยกร่ำงฉบับ
สมบูรณ์  

  (๕) เสนออธิกำรบดี/ผู้มีอ ำนำจลงนำม กฎ ระเบียบ ประกำศ ข้อบังคับ ค ำสั่ง ฉบับ
สมบูรณ์  

  (๖) วิเครำะห์ และน ำเสนอควำมเห็นในประเด็นควำมชอบด้วยกฎหมำยของระเบียบ
ข้อบังคับ  กฎ หลักเกณฑ์และวิธีกำรปฏิบัติงำนของมหำวิทยำลัย และแนวทำงที่จะน ำไปสู่กำรแก้ไข
ปรับปรุงกำรปฏิบัติงำนของมหำวิทยำลัยให้มีควำมชอบด้วยกฎหมำยและมีประสิทธิภำพ 

๖) ด้านการตรวจสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง (MOU)  มีขั้นตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน 
ดังนี้   

  (๑) เมื่อได้รับมอบหมำยให้ตรวจร่ำงสัญญำจะท ำกำรศึกษำวิเครำะห์ข้อเท็จจริงและ
ข้อกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง โดยจะตรวจสอบร่ำงสัญญำให้ถูกต้องครบถ้วนตรงตำมเจตนำในกำรท ำสัญญำ 
ถูกต้องตำมกฎหมำยและไม่ท ำให้มหำวิทยำลัยเสียเปรียบหรือเสียประโยชน์  

  (๒) หำกข้อเท็จจริงไม่เพียงพอจะท ำบันทึกขอข้อเท็จจริงเพิ่มเติมไปยังส่วนงำนที่
เกี่ยวข้อง  

  (๓) เมื่อพิจำรณำตรวจร่ำงสัญญำเสร็จเรียบร้อยแล้วจะท ำบันทึกเสนอควำมเห็น
พร้อมข้อเสนอแนะ (ถ้ำมี) ประกอบกับร่ำงสัญญำเสนอผู้บังคับบัญชำตำมล ำดับชั้น  

  (๔) วิเครำะห์ และน ำเสนอควำมเห็นในประเด็นควำมชอบด้วยกฎหมำยของระเบียบ
ข้อบังคับกฎ หลักเกณฑ์และวิธีกำรปฏิบัติงำนของมหำวิทยำลัย และแนวทำงที่จะน ำไปสู่กำรแก้ไข
ปรับปรุงกำรปฏิบัติงำนของมหำวิทยำลัยให้มีควำมชอบด้วยกฎหมำยและมีประสิทธิภำพ 

๗) ด้านการเสนอความเห็นทางกฎหมาย  มีข้ันตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน ดังนี้   
  กำรเสนอควำมเห็นทำงกฎหมำย งำนที่ผู ้ปฏิบัติงำนต้องด ำเนินกำรวิเครำะห์

ข้อเท็จจริงข้อกฎหมำยเพ่ือให้ควำมเห็นเกี่ยวกับกำรตรำกฎหมำย กำรตีควำมบทบัญญัติแห่งกฎหมำย 
กำรบังคับใช้กฎหมำย หรือกำรอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ซึ่งเป็นงำนที่มีควำมส ำคัญต่อกำรปฏิบัติ
รำชกำร และมีผลกระทบต่อสิทธิหน้ำที่และเสรีภำพของเจ้ำหน้ำที่ของรัฐและประชำชน  ซึ่งมีขั้นตอน
และวิธีกำรดังนี้ 
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  (๑) หลังจำกที ่ได้รับมอบหมำยให้เป็นผู ้รับผิดชอบในกำรเสนอควำมเห็นจำก
ผู้บังคับบัญชำแล้วก็จะด ำเนินในขั้นตอนต่ำง ๆ ดังนี้ 

  (๒) รับเรื ่องแล้วจะต้องตรวจสอบข้อเท็จจริงและท ำควำมเข้ำใจประเด็นที ่หำรือ 
ทุกประเด็น 

  (๓) ตรวจสอบบทบัญญัติของกฎหมำยที่เกี่ยวข้องเพื่อค้นหำควำมหมำยของถ้อยค ำ
และเจตนำรมณ์ของกฎหมำยนั้น เพื่อน ำไปใช้ประกอบกำรจัดท ำควำมเห็น โดยในกำรให้ควำมเห็น
ต้องค ำนึงถึงควำมเป็นไปได้ในกำรปฏิบัติตำมกฎหมำยให้สอดคล้องกันทั้งฉบับและสอดคล้องกับ
กฎหมำยอื่นที่เกี่ยวข้อง และต้องค ำนึงถึงสภำพบังคับของกฎหมำยที่จะสำมำรถปรับใช้ได้กับสภำพ
เหตุกำรณ์ที่เกิดขึ้นในปัจจุบันได้เสมอและอย่ำงสมเหตุสมผลด้วย 

  (๔) ตรวจสอบแนวควำมเห็นอื่น ซึ่งได้แก่ ควำมเห็นเดิมที่กองกฎหมำยได้เคยให้
ควำมเห็นไว้แล้วรวมทั้งควำมเห็นทำงกฎหมำยของคณะกรรมกำรกฤษฎีกำในเรื่องท ำนองเดียวกัน               
ซึ่งอำจมีหลักกฎหมำยที่สำมำรถน ำมำปรับใช้เทียบเคียงกันได้ 

  (๕) ตรวจสอบแนวค ำพิพำกษำศำลฎีกำ กับควำมเห็นทำงวิชำกำรในทำงต ำรำเพ่ือ
ประกอบเป็นเหตุผลที่จะใช้วินิจฉัยด้วย 

  (๖) หลังจำกท่ีได้ข้อยุติแล้วก็จะจัดท ำบันทึกควำมเห็นของนิติกร ซึ่งประกอบด้วยชื่อ
เรื่อง ข้อเท็จจริง ประเด็นที่จะต้องพิจำรณำ กฎหมำยและเอกสำรที่เกี่ยวข้องและควำมเห็นของนิติกร  

๘) สอบข้อเท็จจริงความรับผิดทางละเมิด  มีข้ันตอนและวิธีกำรปฏิบัติงำน ดังนี้       
  กำรปฏิบัติงำนเกี ่ยวกับกรณีเกิดควำมเสียหำยแก่หน่วยงำนของรัฐ เพื ่อค้นหำ

ข้อเท็จจริง รวบรวมพยำนหลักฐำน เสนอควำมเห็น สรุปข้อเท็จจริงและข้อกฎหมำย เพ่ือเสนอส ำนวน
กำรสอบสวนให้ผู ้แต่งตั้งพิจำรณำเพื่อด ำเนินกำรตำมพระรำชบัญญัติควำมรับผิดทำงละเมิดของ
เจ้ำหน้ำที่ พ.ศ.๒๕๓๙   และระเบียบส ำนักนำยกรัฐมนตรี ว่ำด้วยหลักเกณฑ์กำรปฏิบัติเกี่ยวกับควำม
รับผิดทำงละเมิดของเจ้ำหน้ำที่ พ.ศ.๒๕๓๙ ซึ่งมีข้ันตอนและวิธีกำร ดังนี้   

  (๑) แต่งตั้งคณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำงละเมิด  
  (๒) ประชุมคณะกรรมกำรเพื่อก ำหนดประเด็นกำรสอบสวน และก ำหนดผู้ที่ต้องเชิญ 

ให้ถ้อยค ำ  
  (๓) เชิญเจ้ำหน้ำที่ที่เกี่ยวข้องหรือผู้เสียหำยให้ถ้อยค ำเพื่อเปิดโอกำสให้แก่บุคคล

ดังกล่ำวได้ชี้แจงข้อเท็จจริงและโต้แย้งแสดงพยำนหลักฐำนของตนอย่ำงเพียงพอและเป็นธรรม และ
บันทึกถ้อยค ำของผู้ให้ถ้อยค ำ 

  (๔) ประชุมคณะกรรมกำรเพ่ือสรุปส ำนวนกำรสอบสวน และส่งส ำนวนกำรสอบสวน
ให้ผู้แต่งตั้งคณะกรรมกำรสอบข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำงละเมิดเพ่ือวินิจฉัยสั่งกำร 
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  (๕) ส่งส ำนวนกำรสอบสวนที่ผู้แต่งตั้งเห็นชอบแล้วให้กระทรวงกำรคลังเพื่อทรำบ 
หรือเพ่ือตรวจสอบ แล้วแต่กรณี 

  (๖) หน่วยงำนของรัฐออกค ำสั่งเรียกให้ชดใช้ค่ำสินไหมทดแทน หรือ ยุติเรื่อง แล้วแต่
กรณ ี  
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บทที่ ๓ 

หลักเกณฑ์และวิธีการปฏิบัติงาน 

  คู่มือเทคนิคกำรด ำเนินกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำของมหำวิทยำลัยขอนแก่นเล่มนี้ มีหลักเกณฑ์
และวิธีกำรปฏิบัติงำนที่เก่ียวข้อง  ดังนี้ 

         ๑. กฎหมำยที่เก่ียวข้อง  
        ๒. จรรยำบรรณวิชำชีพ 
        ๓. หลักกำรปฏิบัติงำน PDCA      

๑. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

  ๑.๑  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
    มาตรา ๕๓๗  อันว่ำเช่ำทรัพย์สินนั้น คือสัญญำซึ่งบุคคลคนหนึ่ง เรียกว่ำผู้ให้เช่ำ  

ตกลงให้บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกว่ำผู้เช่ำ ได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สินอย่ำงใดอย่ำงหนึ่ง            
ชั่วระยะเวลำอันมีจ ำกัด และผู้เช่ำตกลงจะให้ค่ำเช่ำเพื่อกำรนั้น 

  มาตรา ๕๓๘  เช่ำอสังหำริมทรัพย์นั้น ถ้ำมิได้มีหลักฐำนเป็นหนังสืออย่ำงหนึ่ง            
อย่ำงใดลงลำยมือชื่อฝ่ำยที่ต้องรับผิดเป็นส ำคัญ ท่ำนว่ำจะฟ้องร้องให้บังคับคดีหำได้ไม่ ถ้ำเช่ำมี
ก ำหนดกว่ำสำมปีขึ้นไป หรือก ำหนดตลอดอำยุของผู้เช่ำหรือผู้ให้เช่ำไซร้ หำกมิได้ท ำเป็นหนังสือและ
จดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ ท่ำนว่ำกำรเช่ำนั้นจะฟ้องร้องให้บังคับคดีได้แต่เพียงสำมปี 
                 มาตรา ๕๓๙  ค่ำฤชำธรรมเนียมท ำสัญญำเช่ำนั้น คู่สัญญำพึงออกใช้เสมอกันทั้งสองฝ่ำย 
                มาตรา ๕๔๐  อันอสังหำริมทรัพย์ ท่ำนห้ำมมิให้เช่ำกันเป็นก ำหนดเวลำเกินกว่ำสำมสิบปี 
ถ้ำได้ท ำสัญญำกันไว้เป็นก ำหนดเวลำนำนกว่ำนั้น ท่ำนก็ให้ลดลงมำเป็นสำมสิบปี                 

  อนึ่ง ก ำหนดเวลำเช่ำดังกล่ำวมำนี้ เมื่อสิ้นลงแล้วจะต่อสัญญำอีกก็ได้ แต่ต้องอย่ำให้
เกินสำมสิบปีนับแต่วันต่อสัญญำ 
                 มาตรา ๕๔๑  สัญญำเช่ำนั้นจะท ำกันเป็นก ำหนดว่ำตลอดอำยุของผู้ให้เช่ำหรือของ 
ผู้เช่ำก็ให้ท ำได้ 
                 มาตรา ๕๔๒  บุคคลหลำยคนเรียกเอำสังหำริมทรัพย์อันเดียวกันอำศัยมูลสัญญำเช่ำ
ต่ำงรำย ท่ำนว่ำทรัพย์ตกไปอยู่ในครอบครองผู้เช่ำคนใดก่อนด้วยสัญญำเช่ำทรัพย์นั้น คนนั้นมีสิทธิ          
ยิ่งกว่ำคนอ่ืน ๆ 
                 มาตรา ๕๔๓  บุคคลหลำยคนเรียกร้องเอำอสังหำริมทรัพย์อันเดียวกันอำศัย 
มูลสัญญำเช่ำต่ำงรำย ท่ำนให้วินิจฉัยดังต่อไปนี้ 
           (๑) ถ้ำกำรเช่ำนั ้นเป็นประเภทซึ ่งมิได้บ ังคับไว้โดยกฎหมำยว่ำต้องจดทะเบียน  
ท่ำนให้ถือว่ำผู้เช่ำซึ่งได้ทรัพย์สินไปไว้ในครอบครองก่อนด้วยสัญญำเช่ำของตนนั้นมีสิทธิยิ่งกว่ำคนอื่น ๆ 
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                (๒) ถ้ำกำรเช่ำทุก ๆ รำยเป็นประเภทซึ่งบังคับไว้โดยกฎหมำยว่ำต้องจดทะเบียน 
ท่ำนให้ถือว่ำผู้เช่ำซึ่งได้จดทะเบียนกำรเช่ำของตนก่อนนั้นมีสิทธิยิ่งกว่ำคนอ่ืน ๆ 
                (๓) ถ้ำกำรเช่ำมีทั้งประเภทซึ่งต้องจดทะเบียนและประเภทซึ่งไม่ต้องจดทะเบียน       
ตำมกฎหมำยยันกันอยู่ไซร้ ท่ำนว่ำผู้เช่ำคนที่ได้จดทะเบียนกำรเช่ำของตนนั้นมีสิทธิยิ่งกว่ำ เว้นแต่ผู้
เช่ำคนอ่ืนจะได้ทรัพย์สินนั้นไปไว้ในครอบครองด้วยกำรเช่ำของตนเสียก่อนวันจดทะเบียนนั้นแล้ว 
                 มาตรา ๕๔๔  ทรัพย์สินซึ่งเช่ำนั้น ผู้เช่ำจะให้เช่ำช่วงหรือโอนสิทธิของตนอันมีใน
ทรัพย์สินนั้นไม่ว่ำทั้งหมดหรือแต่บำงส่วนให้แก่บุคคลภำยนอก ท่ำนว่ำหำอำจท ำได้ไม่ เว้นแต่จะได้  
ตกลงกันไว้เป็นอย่ำงอ่ืนในสัญญำเช่ำ 
                 ถ้ำผู้เช่ำประพฤติฝ่ำฝืนบทบัญญัติอันนี้ ผู้ให้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
                 มาตรา ๕๔๕  ถ้ำผู้เช่ำเอำทรัพย์สินซึ่งตนเช่ำไปให้ผู้อื่นเช่ำช่วงอีกทอดหนึ่งโดยชอบ 
ท่ำนว่ำผู้เช่ำช่วงย่อมต้องรับผิดต่อผู้ให้เช่ำเดิมโดยตรง ในกรณีเช่นว่ำนี้หำกผู้เช่ำช่วงจะได้ใช้ค่ำเช่ำ
ให้แก่ผู้เช่ำไปก่อน ท่ำนว่ำผู้เช่ำช่วงหำอำจจะยกขึ้นเป็นข้อต่อสู้ผู้ให้เช่ำได้ไม่ 
                 อนึ่ง บทบัญญัติอันนี้ไม่ห้ำมกำรที่ผู้ให้เช่ำจะใช้สิทธิของตนต่อผู้เช่ำ 
       มาตรา ๕๔๖  ผู้ให้เช่ำจ ำต้องส่งมอบทรัพย์สินซึ่งให้เช่ำนั้นในสภำพอันซ่อมแซมดีแล้ว 
                 มาตรา ๕๔๗  ผู้เช่ำต้องเสียค่ำใช้จ่ำยไปโดยควำมจ ำเป็นและสมควรเพื่อรักษำ
ทรัพย์สินซึ่งเช่ำนั้นเท่ำใด ผู้ให้เช่ำจ ำต้องชดใช้ให้แก่ผู้เช่ำ เว้นแต่ค่ำใช้จ่ำยเพื่อบ ำรุงรักษำตำมปกติ
และเพ่ือซ่อมแซมเพียงเล็กน้อย 
                 มาตรา ๕๔๘  ถ้ำผู้ให้เช่ำส่งมอบทรัพย์สินซึ่งเช่ำนั้นโดยสภำพไม่เหมำะแก่กำรที่                
จะใช้เพ่ือประโยชน์ที่เช่ำมำ ผู้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
                 มาตรา ๕๔๙  กำรส่งมอบทรัพย์สินซึ่งเช่ำก็ดี ควำมรับผิดของผู้ให้เช่ำในกรณีช ำรุด
บกพร่องและรอนสิทธิก็ดี ผลแห่งข้อสัญญำว่ำจะไม่ต้องรับผิดก็ดี เหล่ำนี้ ท่ำนให้บังคับด้วยบทบัญญัติ
ทั้งหลำยแห่งประมวลกฎหมำยนี้ว่ำด้วยกำรซื้อขำยอนุโลมควำมตำมควร 
                 มาตรา ๕๕๐  ผู้ให้เช่ำย่อมต้องรับผิดในควำมช ำรุดบกพร่องอันเกิดขึ้นในระหว่ำง
เวลำเช่ำ และผู้ให้เช่ำต้องจัดกำรซ่อมแซมทุกอย่ำงบรรดำซึ่งเป็นกำรจ ำเป็นขึ้น เว้นแต่กำรซ่อมแซม
ชนิดซึ่งมีกฎหมำยหรือจำรีตประเพณีว่ำผู้เช่ำจะพึงต้องท ำเอง 
                 มาตรา ๕๕๑  ถ้ำควำมช ำรุดบกพร่องแห่งทรัพย์สินที่เช่ำนั้นไม่เป็นเหตุถึงแก่ผู้เช่ำ
จะต้องปรำศจำกกำรใช้และประโยชน์ และผู้ให้เช่ำยังแก้ไขได้ไซร้ ผู้เช่ำต้องบอกกล่ำวแก่ผู้ให้เช่ำให้
จัดกำรแก้ไขควำมช ำรุดบกพร่องนั้นก่อน ถ้ำและผู้ให้เช่ำไม่จัดท ำให้คืนดีภำยในเวลำอันสมควร  
ผู้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ หำกว่ำควำมช ำรุดบกพร่องนั้นร้ำยแรงถึงสมควรจะท ำเช่นนั้น 
    มาตรา ๕๕๒  อันผู้เช่ำจะใช้ทรัพย์สินที่เช่ำเพ่ือกำรอย่ำงอ่ืนนอกจำกท่ีใช้กันตำม
ประเพณีนิยมปกติ หรือกำรดังก ำหนดไว้ในสัญญำนั้น ท่ำนว่ำหำอำจจะท ำได้ไม่ 
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                 มาตรา ๕๕๓  ผู้เช่ำจ ำต้องสงวนทรัพย์สินที่เช่ำนั้นเสมอกับที่วิญญูชนจะพึงสงวน
ทรัพย์สินของตนเอง และต้องบ ำรุงรักษำทั้งท ำกำรซ่อมแซมเล็กน้อยด้วย 
                 มาตรา ๕๕๔  ถ้ำผู้เช่ำกระท ำกำรฝ่ำฝืนบทบัญญัติในมำตรำ ๕๕๒ มำตรำ ๕๕๓ 
หรือฝ่ำฝืนข้อสัญญำ ผู้ให้เช่ำจะบอกกล่ำวให้ผู้เช่ำปฏิบัติให้ถูกต้องตำมบทกฎหมำยหรือข้อสัญญำนั้น 
ๆ ก็ได้ ถ้ำและผู้เช่ำละเลยเสียไม่ปฏิบัติตำม ท่ำนว่ำผู้ให้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
                 มาตรา ๕๕๕  ผู ้เช่ำจ ำต้องยอมให้ผู ้ให้เช่ำหรือตัวแทนของผู ้ให้เช่ำเข้ำตรวจดู
ทรัพย์สินที่เช่ำเป็นครั้งครำว ในเวลำและระยะอันสมควร 
                 มาตรา ๕๕๖  ถ้ำในระหว่ำงเวลำเช่ำมีเหตุจะต้องซ่อมแซมทรัพย์สินซึ่งเช่ำนั้นเป็น
กำรเร่งร้อน และผู้ให้เช่ำประสงค์จะท ำกำรอันจ ำเป็นเพื่อที่จะซ่อมแซมเช่นว่ำนั้นไซร้ ท่ำนว่ำผู้เช่ำจะ
ไม่ยอมให้ท ำนั้นไม่ได้ แม้ถึงว่ำกำรนั้นจะเป็นควำมไม่สะดวกแก่ตน ถ้ำกำรซ่อมแซมเป็นสภำพซึ่งต้อง
กินเวลำนำนเกินสมควร จนเป็นเหตุให้ทรัพย์สินนั้นไม่เหมำะแก่กำรที่จะใช้เพื่อประโยชน์ที่เช่ำมำ              
ผู้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
                 มาตรา ๕๕๗  ในกรณีอย่ำงใด ๆ ดังจะกล่ำวต่อไปนี้ คือ 
    (๑) ถ้ำทรัพย์สินที่เช่ำนั้นช ำรุดควรที่ผู้ให้เช่ำจะต้องซ่อมแซมก็ดี 
    (๒) ถ้ำจะต้องจัดกำรอย่ำงหนึ่งอย่ำงใดเพื่อปัดป้องภยันตรำยแก่ทรัพย์สินนั้นก็ดี  
                (๓) ถ้ำบุคคลภำยนอกรุกล ้ำเข้ำมำในทรัพย์สินที่เช่ำหรือเรียกอ้ำงสิทธิอย่ำงใดอย่ำง
หนึ่งเหนือทรัพย์สินนั้นก็ดี  
    ในเหตุดังกล่ำวนั้นให้ผู้เช่ำแจ้งเหตุแก่ผู้ให้เช่ำโดยพลัน เว้นแต่ผู้ให้เช่ำจะได้ทรำบเหตุ
นั้นอยู่ก่อนแล้ว 
    ถ้ำผู้เช่ำละเลยเสียไม่ปฏิบัติตำมบทบัญญัตินี้ไซร้ ท่ำนว่ำผู้เช่ำจะต้องรับผิดต่อผู้ให้
เช่ำในเมื่อผู้ให้เช่ำต้องเสียหำยอย่ำงใด ๆ เพรำะควำมละเลยชักช้ำของผู้เช่ำนั้น 
                 มาตรา ๕๕๘  อันทรัพย์สินที่เช่ำนั้น ถ้ำมิได้รับอนุญำตของผู้ให้เช่ำก่อน ผู้เช่ำจะท ำ
กำรดัดแปลงหรือต่อเติมอย่ำงหนึ่งอย่ำงใดหำได้ไม่ ถ้ำและผู้เช่ำท ำไปโดยมิได้รับอนุญำตของผู้ให้เช่ำ
เช่นนั้นไซร้ เมื่อผู้ให้เช่ำเรียกร้อง ผู้เช่ำจะต้องท ำให้ทรัพย์สินนั้นกลับคืนคงสภำพเดิม ทั้งจะต้องรับผิด
ต่อผู้ให้เช่ำในควำมสูญหำยหรือบุบสลำยอย่ำงใด ๆ อันเกิดแต่กำรดัดแปลงต่อเติมนั้นด้วย 
                 มาตรา ๕๕๙  ถ้ำไม่มีก ำหนดโดยสัญญำหรือโดยจำรีตประเพณีว่ำจะพึงช ำระคำ่เช่ำ 
ณ เวลำใด ท่ำนให้ช ำระเมื่อสิ้นระยะเวลำอันได้ตกลงก ำหนดกันไว้ทุกครำวไป กล่ำวคือว่ำถ้ำเช่ำกัน
เป็นรำยปีก็พึงช ำระค่ำเช่ำเมื่อสิ้นปี ถ้ำเช่ำกันเป็นรำยเดือนก็พึงช ำระค่ำเช่ำเมื่อสิ้นเดือน 
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                มาตรา ๕๖๐  ถ้ำผู้เช่ำไม่ช ำระค่ำเช่ำ ผู้ให้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
                 แต่ถ้ำค่ำเช่ำนั้นจะพึงส่งเป็นรำยเดือน หรือส่งเป็นระยะเวลำยำวกว่ำรำยเดือนขึ้นไป 
ผู้ให้เช่ำต้องบอกกล่ำวแก่ผู้เช่ำก่อนว่ำให้ช ำระค่ำเช่ำภำยในเวลำใด ซึ่งพึงก ำหนดอย่ำให้น้อยกว่ำสิบห้ำวัน 
                 มาตรา ๕๖๑  ถ้ำมิได้ท ำหนังสือลงลำยมือชื่อของคู่สัญญำแสดงไว้ต่อกันว่ำทรัพย์สิน
ที่ให้เช่ำมีสภำพเป็นอยู่อย่ำงไร ท่ำนให้สันนิษฐำนไว้ก่อนว่ำผู้เช่ำได้รับทรัพย์สินที่เช่ำนั้นไปโดยสภำพ
อันซ่อมแซมดีแล้ว และเมื่อสัญญำได้เลิกหรือระงับลง ผู้เช่ำก็ต้องส่งคืนทรัพย์สินในสภำพเช่นนั้น            
เว้นแต่จะพิสูจน์ได้ว่ำทรัพย์สินนั้นมิได้ซ่อมแซมไว้ดีในขณะที่ส่งมอบ 
                 มาตรา ๕๖๒  ผู้เช่ำจะต้องรับผิดในควำมสูญหำยหรือบุบสลำยอย่ำงใด ๆ อันเกิดขึ้น
แก่ทรัพย์สินที่เช่ำ เพรำะควำมผิดของผู้เช่ำเองหรือของบุคคลซึ่งอยู่กับผู้เช่ำ หรือของผู้เช่ำช่วง 
                 แต่ผ ู ้ เช ่ำไม่ต ้องรับผิดในควำมสูญหำยหรือบุบสลำยอันเกิดแต่กำรใช้ทรัพย์สินนั้น 
โดยชอบ 
                 มาตรา ๕๖๓  คดีอันผู้ให้เช่ำจะฟ้องผู ้เช่ำเกี่ยวแก่สัญญำเช่ำนั ้น ท่ำนห้ำมมิให้  
ฟ้องเมื่อพ้นก ำหนดหกเดือนนับแต่วันส่งคืนทรัพย์สินที่เช่ำ 
          มาตรา ๕๖๔  อันสัญญำเช่ำนั้น ท่ำนว่ำย่อมระงับไปเมื่อสิ้นก ำหนดเวลำที่ได้ตกลง
กันไว้ มิพักต้องบอกกล่ำวก่อน 
                 มาตรา ๕๖๕  กำรเช่ำถือสวนนั้น ท่ำนให้สันนิษฐำนไว้ก่อนว่ำเช่ำกันปีหนึ่ง 
                  กำรเช่ำนำก็ให้สันนิษฐำนไว้ก่อนว่ำเช่ำกันตลอดฤดูท ำนำปีหนึ่ง 
                 มาตรา ๕๖๖  ถ้ำก ำหนดเวลำเช่ำไม่ปรำกฏในควำมที่ตกลงกันหรือไม่พึงสันนิษฐำน
ได้ไซร้ ท่ำนว่ำคู่สัญญำฝ่ำยใดจะบอกเลิกสัญญำเช่ำในขณะเมื่อสุดระยะเวลำอันเป็นก ำหนดช ำระค่ำ
เช่ำก็ได้ทุกระยะ แต่ต้องบอกกล่ำวแก่อีกฝ่ำยหนึ่งให้รู้ตัวก่อนชั่วก ำหนดเวลำช ำระค่ำเช่ำระยะหนึ่งเป็น
อย่ำงน้อย แต่ไม่จ ำต้องบอกกล่ำวล่วงหน้ำกว่ำสองเดือน 
                 มาตรา ๕๖๗  ถ้ำทรัพย์สินซึ่งให้เช่ำสูญหำยไปทั้งหมดไซร้ ท่ำนว่ำสัญญำเช่ำก็ย่อม
ระงับไปด้วย 
                 มาตรา ๕๖๘  ถ้ำทรัพย์สินซึ่งให้เช่ำสูญหำยไปแต่เพียงบำงส่วนและมิได้เป็นเพรำะ
ควำมผิดของผู้เช่ำ ท่ำนว่ำผู้เช่ำจะเรียกให้ลดค่ำเช่ำลงตำมส่วนที่สูญหำยก็ได้ 
                ในกรณีเช่นนี้ ถ้ำผู้เช่ำไม่สำมำรถใช้สอยทรัพย์สินส่วนที่ยังคงเหลืออยู่นั ้นส ำเร็จ
ประโยชน์ได้ดังที่ได้มุ่งหมำยเข้ำท ำสัญญำเช่ำไซร้ ท่ำนว่ำผู้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
                 มาตรา ๕๖๙  อันสัญญำเช่ำอสังหำริมทรัพย์นั้นย่อมไม่ระงับไปเพรำะเหตุโอน
กรรมสิทธิ์ทรัพย์สินซึ่งให้เช่ำ 
    ผู้รับโอนย่อมรับไปทั้งสิทธิและหน้ำที่ของผู้โอนซึ่งมีต่อผู้เช่ำนั้นด้วย 
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                 มาตรา ๕๗๐  ในเมื่อสิ้นก ำหนดเวลำเช่ำซึ่งได้ตกลงกันไว้นั ้นถ้ำผู้เช่ำยังคงครอง
ทรัพย์สินอยู่ และผู้ให้เช่ำรู้ควำมนั้นแล้วไม่ทักท้วงไซร้ ท่ำนให้ถือว่ำคู่สัญญำเป็นอันได้ท ำสัญญำใหม่
ต่อไปไม่มีก ำหนดเวลำ 
                 มาตรา ๕๗๑  ถ้ำสัญญำเช่ำที่นำได้เลิกหรือระงับลง เมื่อผู้เช่ำได้เพำะปลูกข้ำวลง
แล้วไซร้ ท่ำนว่ำผู้เช่ำย่อมมีสิทธิที่จะครองนำนั้นต่อไปจนกว่ำจะเสร็จกำรเก่ียวเก็บ แต่ต้องเสียค่ำเช่ำ 
 ๑.๒  พระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยขอนแก่น  พ.ศ.  ๒๕๕๘ 
   มาตรา  ๗ มหำวิทยำลัยบเป็นสถำบันอุดมศึกษำชั้นสูง  มีวัตถุประสงค์ให้กำรศึกษำ
ส่งเสริม  ประยุกต์  และพัฒนำวิชำกำรและวิชำชีพชั้นสูง  ท ำกำรสอน  วิจัย  พัฒนำและถ่ำยทอด
เทคโนโลยีให้บริกำรทำงวิชำกำรและวิชำชีพแก่สังคม  และทะนุบ ำรุงศิลปะและวัฒนธรรม  
   มาตรา  ๘   เพ ื ่อให ้บรรล ุว ัตถ ุประสงค ์ของมหำว ิทยำล ัยตำมมำตรำ  ๗   
ให้มหำวิทยำลัยค ำนึงถึง 
 (๑)  ควำมเสมอภำคในโอกำสทำงกำรศึกษำ 
 (๒)  ควำมมีเสรีภำพและควำมเป็นเลิศทำงวิชำกำร  ควบคู่ไปกับคุณธรรมและจริยธรรม 
 (๓)  มำตรฐำนและคุณภำพทำงวิชำกำรอันเป็นที่ยอมรับในระดับนำนำชำติ 
 (๔)  ควำมโปร่งใส  ควำมถูกต้อง  กำรตรวจสอบได้  และควำมรับผิดชอบต่อรัฐและสังคม 
 (๕)  ประสิทธิภำพและประสิทธิผลในกำรบริหำรจัดกำร 
 (๖)  กำรบริหำรแบบมีส่วนร่วมของผู้ปฏิบัติงำนในมหำวิทยำลัย 
   มาตรา  ๑๔  มหำวิทยำลัยมีอ ำนำจหน้ำที่กระท ำกำรต่ำงๆ  ภำยใต้วัตถุประสงค์
ตำมท่ีระบุไว้ในมำตรำ  ๗  อ ำนำจหน้ำที่เช่นว่ำนี้ให้รวมถึง 
 (๑)  ซื้อ  ขำย  จ้ำง  รับจ้ำง  สร้ำง  จัดหำ  โอน  รับโอน  เช่ำ  ให้เช่ำ  เช่ำซื้อ  ให้เช่ำซื้อ
แลกเปลี่ยนและจ ำหน่ำย  หรือท ำนิติกรรมใดๆ  เพื่อประโยชน์แก่กิจกำรของมหำวิทยำลัย  ตลอดจน
ถือกรรมสิทธิ์มีสิทธิครอบครอง  มีสิทธิในทรัพย์สินทำงปัญญำ   หรือมีทรัพยสิทธิต่ ำงๆ  ในทรัพย์สิน
ของมหำวิทยำลัยและจ ำหน่ำยทรัพย์สินทั้งภำยในและภำยนอกรำชอำณำจักร  ตลอดจนรับเงินหรือ
ทรัพย์สินที่มีผู้อุดหนุนหรืออุทิศให้ 
 กำรจ ำหน่ำยหรือแลกเปลี ่ยนอสังหำริมทรัพย์ของมหำวิทยำลัย  ให้กระท ำได้เฉพำะ
อสังหำริมทรัพย์ที่ได้มำตำมมำตรำ  ๑๗  ซึ่งมีวัตถุประสงค์ให้จ ำหน่ำยหรือแลกเปลี่ยนได้ 
 (๒)  ด ำเนินกำรวิทยุกระจำยเสียง  วิทยุโทรทัศฯ  กิจกำรโทรมนำคม  หรือเทคโนโลยี
สำรสนเทศเพ่ือประโยชน์ในกำรให้กำรศึกษำและบริกำรทำงวิชำกำร 
 (๓)  รับค่ำธรรมเนียม  ค่ำบ ำรุง  ค่ำตอบแทน  เบี้ยปรับ  และค่ำบริกำรในกำรให้บริกำร
ภำยในอ ำนำจหน้ำที่ของมหำวิทยำลัย  รวมทั้งท ำควำมตกลงและก ำหนดเงื่อนไขเกี่ยวกับกำรนั้น 
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 (๔)  กู้ยืมเงินและให้กู้ยืมเงิน  โดยมีหลักประกันด้วยบุคคลหรือทรัพย์สิน  ถือหุ้นเข้ำเป็น
หุ้นส่วนและลงทุนหรือร่วมลงทุน  ทั้งนี้  เพ่ือประโยชน์แก่กิจกำรของมหำวิทยำลัย 
 กำรกู้ยืมเงิน  กำรให้กู้ยืมเงิน  กำรถือหุ้น  กำรเข้ำเป็นหุ้นส่วน  กำรลงทุน  หรือกำรร่วม
ลงทุน  ถ้ำเป็นจ ำนวนเงินเกินวงเงินที่รัฐมนตรีก ำหนดต้องได้รับควำมเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีก่อน 
 (๕)  ออกพันธบัตรเพื่อกำรลุงทุนโดยควำมเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 
 (๖)  ก ำหนดค่ำตอบแทนหรือค่ำตอบแทนพิเศษ  รวมทั้งสวัสดิกำร  สิทธิประโยชน์และ
ประโยชน์อย่ำงอื่นให้แก่ผู้ปฏิบัติงำนในมหำวิทยำลัย  ทั้งนี้  ตำมหลักเกณฑ์  วิธีกำร  และเงื่อนไขที่
ก ำหนดในข้อบังคับมหำวิทยำลัย  
 (๗)  จัดให้มีกองทุนเพ่ือกิจกำรต่ำงๆ  ตำมวัตถุประสงค์ของมหำวิทยำลัย  โดยกำรบริหำร
กองทุนให้เป็นไปตำมข้อบังคับของมหำวิทยำลัย   
 (๘)  ปกครอง  ลูแล  บ ำรุงรักษำ  จัดกำร  ใช้  และจัดหำประโยชน์จำกทรัพย์สินของมหำ
วิทยำและท่ีรำชพัสดุตำมำกฎหมำยว่ำด้วยที่รำชพัสดุ 
 (๙)  จัดตั้งหรือร่วมกับบุคคลอ่ืนในกำรจัดตั้งองค์ที่เป็นนิติบุคคล  รวมตลอดถึงลงทุนหรือ
ร่วมลงทุนกับบุคคลหรือนิติบุคคลใด  เพื ่อด ำเนินกิจกำรที ่เกี ่ยวกับหรือต่อเนื ่องกับกิจกำรของ
มหำวิทยำลัยหรือน ำผลกำรค้นคว้ำวิจัยไปเผยแพร่หรือหำประโยชน์  เพื่อเป็นรำยได้ของมหำวิทยำลัย 
 ๑.๓   พระราชบัญญัติว่าด้วยข้อสัญญาที่ไม่เป็นธรรม พ.ศ. ๒๕๔๐  

มาตรา ๓  ได้ให้ค ำนิยำมหรือควำมหมำยของค ำดังกล่ำว ดังนี้ 

“ข้อสัญญำ” หมำยควำมว่ำข้อตกลง ควำมตกลง และควำมยินยอม รวมทั้งประกำศ

และค ำแจ้งควำมเพ่ือยกเว้นหรือจ ำกัดควำมรับผิดด้วย เช่น ลักษณะสัญญำ มำตรำ ๓๗๓ ลักษณะรับ

ขน มำตรำ ๖๒๕ และ ๖๓๙ ลักษณะฝำกทรัพย์ มำตรำ ๖๗๗ เป็นต้น 

“ผู้บริโภค” หมำยควำมว่ำผู้เข้ำท ำสัญญำในฐำนะผู้ซื้อ ผู้เช่ำ ผู้เช่ำซื้อ ผู้กู้ ผู้เอำ

ประกันภัย หรือผู้เข้ำท ำสัญญำอื่นใดเพื่อให้ได้มำซึ่งทรัพย์สิน บริกำร หรือประโยชน์อื ่นใดโดยมี

ค่ำตอบแทน ทั้งนี้ กำรเข้ำท ำสัญญำนั้นต้องเป็นไปโดยมิใช่เพื่อกำรค้ำ ทรัพย์สิน บริกำร หรือประโยชน์

อื่นใดนั้น และให้หมำยควำมรวมถึงผู้เข้ำท ำสัญญำในฐำนะผู้เข้ำท ำประกันของบุคคลดังกล่ำวซึ่งมิได้

กระท ำเพ่ือกำรค้ำด้วย 

“ผู้ประกอบธุรกิจกำรค้ำหรือวิชำชีพ” หมำยควำมว่ำ ผู้เข้ำท ำสัญญำในฐำนะผู้ขำย 

ผู้ให้เช่ำ ผู้ให้เช่ำซื้อ ผู้ให้กู้ ผู้รับปกระกันภัย หรือผู้เข้ำท ำสัญญำอื่นใดเพื่อจัดให้ซึ่งทรัพย์สิน บริกำร 

หรือประโยชน์อื่นใด ทั้งนี้ กำรเข้ำท ำสัญญำนั้นต้องเป็นไปเพ่ือกำรค้ำ ทรัพย์สิน บริกำร หรือประโยชน์

อ่ืนใดนั้นเป็นทำงค้ำปกติของตน 
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“สัญญำส ำเร็จรูป” หมำยควำมว่ำ สัญญำที่ท ำเป็นลำยลักษณ์อักษรโดยมีกำร

ก ำหนดข้อสัญญำที่เป็นสำระส ำคัญไว้ล่วงหน้ำไม่ว่ำจะท ำในรูปแบบใด ซึ่งคู่สัญญำฝ่ำ ยหนึ่งฝ่ำยใด

น ำมำใช้ในกำรประกอบกิจกำรของตน 

มาตรา ๔ บัญญัติว่ำ “ข้อตกลงระหว่ำงผู้บริโภคกับผู้ประกอบธุรกิจกำรค้ำ หรือ

วิชำชีพ หรือในสัญญำส ำเร็จรูป หรือในสัญญำขำยฝำกที่ท ำกับผู้ประกอบธุรกิจกำรค้ำ หรือวิชำชีพ 

หรือผู้ก ำหนดสัญญำส ำเร็จรูป หรือผู้ซื้อฝำกได้เปรียบคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่งเกินสมควร เป็นข้อสัญญำที่

ไม่เป็นธรรม และให้มีบังคับได้เพียงเท่ำที่เป็นธรรมและพอสมควรแก่กรณีเท่ำนั้น 

ในกรณีที่มีข้อสงสัย ให้ตีควำมสัญญำส ำเร็จรูปไปในทำงที่เป็นคุณแก่ฝ่ำยซึ่งมิได้เป็น

ผู้ก ำหนดสัญญำส ำเร็จรูปนั้น 

ข้อตกลงที่มีลักษณะหรือมีผลให้คู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่งปฏิบัติหรือรับภำระเกินกว่ำที่

วิญญูชนจะพึงคำดหมำยได้ตำมปกติ เป็นข้อตกลงที่อำจถือได้ว่ำท ำให้ได้เปรียบคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่ง 

เช่น 

(๑) ข้อตกลงยกเว้นหรือจ ำกัดควำมรับผิดที่เกิดจำกกำรผิดสัญญำ 

(๒) ข้อตกลงให้ต้องรับผิดหรือรับภำระมำกกว่ำที่กฎหมำยก ำหนด 

(๓) ข้อตกลงให้สัญญำสิ้นสุดลงโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร หรือให้สิทธิบอกเลิก

สัญญำได้โดยอีกฝ่ำยหนึ่งมิได้ผิดสัญญำในข้อสำระส ำคัญ 

(๔) ข้อตกลงให้สิทธิที่จะไม่ปฏิบัติตำมสัญญำข้อหนึ่งข้อใด หรือปฏิบัติตำมสัญญำใน

ระยะเวลำที่ล่ำช้ำได้โดยไม่มีเหตุอันสมควร 

(๕) ข้อตกลงให้สิทธิคู่สัญญำฝ่ำยหนึ่งเรียกร้องหรือก ำหนดให้อีกฝ่ำยหนึ่งต้องภำระ

เพ่ิมข้ึนมำกกว่ำภำระท่ีเป็นอยู่ในเวลำท ำสัญญำ 

(๖) ข้อตกลงในสัญญำขำยฝำกที่ผู้ซื้อฝำกก ำหนดรำคำสินไถ่สูงกว่ำรำคำบวกอัตรำ

ดอกเบี้ยเกินกว่ำร้อยละสิบห้ำต่อปี 

(๗) ข้อตกลงในสัญญำเช่ำซื้อที่ก ำหนดรำคำเช่ำซื้อ หรือก ำหนดให้ผู ้เช่ำซื้อต้อง

รับภำระสูงกว่ำที่ควร 

(๘) ข้อตกลงในสัญญำบัตรเครดิตที่ก ำหนดให้ผู้บริโภคต้องช ำระดอกเบี้ย เบี้ยปรับ 

ค่ำใช้จ่ำยหรือประโยชน์อื่นใดสูงกว่ำที่ควรในกรณีท่ีผิดนัดหรือที่เก่ียวเนื่องกับกำรผิดนัดช ำระหนี้ 

(๙) ข้อตกลงที่ก ำหนดวิธีคิดดอกเบี้ยทบต้นที่ท ำให้ผู้บริโภคต้องรับภำระสูงกว่ำที่ควร 
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ในกำรพิจำรณำข้อตกลงที่ท ำให้ได้เปรียบคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่งตำมวรรคสำม จะเป็น

กำรได้เปรียบเกินสมควรหรือไม่ ให้น ำมำตรำ ๑๐ มำใช้โดยอนุโลม” 

มำตรำ ๗ บัญญัติว่ำ “ในสัญญำที่มีกำรให้สิ่งใดไว้เป็นมัดจ ำ หำกมีกรณีท่ีจะต้องริบ

มัดจ ำ ถ้ำมัดจ ำนั้นสูงเกินส่วน ศำลจะลดลงให้ริบได้เพียงเท่ำควำมเสียหำยที่แท้จริงก็ได้” 

มำตรำ ๘ บัญญัติว่ำ “ข้อตกลง ประกำศ หรือค ำแจ้งควำมที่ท ำไว้ล่วงหน้ำ เพ่ือ

ยกเว้นหรือจ ำกัดควำมรับผิดเพื่อละเมิดหรือผิดสัญญำในควำมเสียหำยต่อชีวิต ร่ำงกำย หรืออนำมัย

ของผู้อื่น อันเกิดจำกกำรกระท ำโดยจงใจหรือประมำทเลินเล่อของผู้ตกลง ผู้ประกำศ ผู้แจ้งควำม หรือ

ของบุคคลอื่น ซึ่งผู้ตกลง ผู้ประกำศ หรือผู้แจ้งควำมต้องรับผิดด้วย จะน ำมำอ้ำงเป็นข้อยกเว้นหรือ

จ ำกัดควำมรับผิดไม่ได้ 

ข้อตกลง ประกำศ หรือค ำแจ้งควำมที่ได้ท ำไว้ล่วงหน้ำเพื่อยกเว้นหรือจ ำกัดควำมรับ

ผิดในกรณีอ่ืนนอกจำกที่กล่ำวมำในวรรคหนึ่ง ซึ่งไม่เป็นโมฆะ ให้มีผลบังคับได้เพียงเท่ำที่เป็นธรรมและ

พอสมควรแก่กรณีเท่ำนั้น” 

  ๒.  จรรยาบรรณวิชาชีพนิติกร   
   จรรยำบรรณวิชำชีพนิติกร  ไม่ได้มีกำรให้ค ำจ ำกัดควำมหมำยไว้อย่ำงชัดเจนจึงต้อง
แยกพิจำรณำออกในแต่ละค ำตำมพจนำนุกรมฉบับรำชบัณฑิตยสถำน พ.ศ. ๒๕๕๔  ได้ดังนี้    
“จรรยำบรรณ หมำยควำมว่ำ ประมวลควำมประพฤติที่ผู้ประกอบอำชีพกำรงำนแต่ละอย่ำงก ำหนด
ขึ้น เพื่อรักษำและส่งเสริมเกียรติคุณชื่อเสียงและฐำนะของสมำชิก อำจเขียนเป็นลำยลักษณ์อักษร
หรือไม่ก็ได้”   “วิชำชีพ  หมำยควำมว่ำ  ที่จะน ำไปใช้ในกำรประกอบอำชีพ เช่นวิชำแพทย์ วิชำช่ำง
ไม้ วิชำช่ำงยนต์”  “นิติกร  หมำยควำมว่ำ ชื่อต ำแหน่งผู้มีหน้ำที่ปฏิบัติงำนเกี่ยวกับกฎหมำย” เมื่อน ำ
ค ำทั ้งหมดมำรวมกันจะได้ค ำว่ำ “จรรยำบรรณวิชำชีพนิติกร” ซึ ่งประมวลหมำยควำมได้ว่ำ    
“ประมวลควำมประพฤติผู้ประกอบอำชีพผู้ปฏิบัติงำนเกี่ยวกับกฎหมำย   เพื่อรักษำและส่งเสริม
เกียรติคุณชื่อเสียงและฐำนะ อำจเขียนเป็นลำยลักษณ์อักษรหรือไม่ก็ได้”   
   มหำวิทยำลัยได้ก ำหนดหลักเกณฑ์ด้ำนจรรยำบรรณของผู้ปฏิบัติงำนหำวิทยำลัย 
โดยก ำหนดไว้ในข้อบังคับมหำวิทยำลัยขอนแก่นว่ำด้วย จรรยำบรรณและกำรด ำเนินกำรด้ำน
จรรยำบรรณของผู้ปฏิบัติงำน มหำวิทยำลัยขอนแก่น  พ.ศ.  ๒๕๖๐  ประกำศเมื่อวันที่  ๖  กันยำยน 
พ.ศ. ๒๕๖๐ ซึ่งที่เก่ียวข้องกับต ำแหน่งนิติกรก ำหนดไว้  ดังนี้ 

ข้อ ๖ ผู้ปฏิบัติงำนของมหำวิทยำลัยพึงถือปฏิบัติตำมจรรยำบรรณที่ก ำหนดไว้ใน
ข้อบังคับนี้ อย่ำงเคร่งครัด 

ในกรณีที่สภำมหำวิทยำลัยได้ก ำหนดให้มีจรรยำบรรณของวิชำชีพใดไว้โดยเฉพำะ
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หรือสภำแห่ง วิชำชีพใดมีจรรยำบรรณวิชำชีพก ำหนดไว้เป็นกำรเฉพำะ ผู้ปฏิบัติงำนจะต้องถือปฏบิัติ
ตำมจรรยำบรรณวิชำชีพนั้นด้วย 

ข้อ ๗ ผู้ปฏิบัติงำนพึงประพฤติตนโดยยึดมั่นในหลักแห่งคุณธรรมและจริยธรรม 
ข้อ ๘ ผู้ปฏิบัติงำนพึงประพฤติตนให้เหมำะสมกับกำรปฏิบัติงำนหรือต ำแหน่งที่ด ำรงอยู่ 
ข้อ ๙ ผู้ปฏิบัติงำนพึงเพ่ิมพูนควำมรู้ ควำมสำมำรถ และทักษะในกำรท ำงำนเพ่ือให้

กำร ปฏิบัติงำนมีประสิทธิภำพและได้ประสิทธิผลยิ่งขึ้น 
ข้อ ๑๐ ผู้ปฏิบัติงำนพึงละเว้นกำรน ำผลงำนหรือผลงำนทำงวิชำกำรของตนเองที่

เคยใช้มำแล้ว มำใช้ใหม่อย่ำงผิดวิธี 
ข้อ ๑๑ ผู้ปฏิบัติงำนพึงยึดมั่นในหลักจรรยำบรรณที่สภำมหำวิทยำลัยก ำหนดและ

ปฏิบัติตำม จริยธรรมแห่งวิชำชีพที่ตนเป็นสมำชิกแห่งสภำวิชำชีพนั้นด้วย 
ข้อ ๑๒ ผู้ปฏิบัติงำนพึงปฏิบัติงำนโดยค ำนึงถึงชื่อเสียง เกียรติภูมิ และประโยชน์ของ 

มหำวิทยำลัย 
    ข้อ ๑๓ ผ ู ้ปฏ ิบ ัต ิงำนพึงปฏิบ ัต ิงำนด้วยควำมชื ่อส ัตย ์ โปร ่งใส เสมอภำค                        
และปรำศจำกอคติ 

ข้อ ๑๔ ผู้ปฏิบัติงำนพึงปฏิบัติงำนอย่ำงเต็มก ำลังควำมสำมำรถ ขยันหมั่นเพียร 
รอบคอบ รวดเร็ว ลูกต้อง สมเหตุสมผล โดยค ำนึงถึงหลักธรรมำภิบำล 

ข้อ ๑๕ ผู้ปฏิบัติงำนพึงปฏิบัติงำนตรงต่อเวลำและใช้เวลำในกำรปฏิบัติงำนให้เป็น
ประโยชน์ต่อ มหำวิทยำลัย 

ข้อ ๑๖ ผู้ปฏิบัติงำนพึงปฏิบัติงำนโดยค ำนึงถึงกำรดูแลรักษำและใช้ทรัพย์สินของ
มหำวิทยำลัย อย่ำงประหยัดคุ้มค่ำทั้งต้องระมัดระวังมิให้เกิดควำมเสียหำยหรือสิ้นเปลืองเยี่ยงวิญญูชน
จะพึงปฏิบัติต่อทรัพย์สินของตนเอง 

ข้อ ๑๗ ผู้ปฏิบัติงำนพึงปฏิบัติงำนโดยไม่มีผลประโยชน์ทับซ้อนใดๆแก่ตนเองหรือ
พวกพ้อง 

ข้อ ๑๘ ผู้บังคับบัญชำพึงปฏิบัติตนเป็นแบบอย่ำงที่ดีแก่ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำ 
ข้อ ๑๙ ผู้บังคับบัญชำพึงควบคุม ก ำกับ และดูแลกำรปฏิบัติตำมจรรยำบรรณของ     

ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำรวมตลอดถึงส่งเสริมและสนับสนุนให้ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำได้เรียนรู้และตระหนักถึง
กำรปฏิบัติตำมข้อบังคับนี้ 

ข้อ ๒๐ ผู ้บังคับบัญชำพึงรับฟังควำมคิดเห็นของผู ้อยู ่ใต้บังคับบัญชำตลอดจน
ปกครองผู้อยู่ใต้ บังคับบัญชำด้วยหลักธรรมำภิบำล 

ข้อ ๒๑ ผู้บังคับบัญชำพึงดูแลเอำใจใส่ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำทั้งในด้ำนกำรปฏิบัติงำน 
ขวัญก ำลังใจ สวัสดิกำร และกำรส่งเสริมให้ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำได้เพิ่มพูนพัฒนำควำมรู้ควำมสำมำรถ
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ตำมควำม จ ำเป็นและเหมำะสม 
ข้อ ๒๒ ผู้บังคับบัญชำ ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำ และผู้ร่วมงำน พึงปฏิบัติต่อกันด้วยควำม

สุภำพและมีมนุษยสัมพันธ์อันดีต่อกัน 
ข้อ ๒๓ ผู้บังคับบัญชำ ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำ และผู้ร่วมงำน พึงปฏิบัติงำนด้วยควำม

รับผิดชอบ และให้ควำมร่วมมือในกำรปฏิบัติงำนต่อกัน รวมถึงกำรแก้ไขปัญหำ กำรเสนอแนะให้ควำม
คิดเห็นอันเป็น ประโยชน์ต่อกำรปฏิบัติงำนและพัฒนำงำนร่วมกัน 

ข้อ ๒๔ ผู้บังคับบัญชำ ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำ และผู้ร่วมงำน พึงปฏิบัติงำนด้วยกำร
ช่วยเหลือ เกื้อกูลต่อกันในทำงที่ถูกต้องและชอบธรรมและส่งเสริมสนับสนุนให้เกิดควำมสำมัคคีในกำร
ปฏิบัติงำนหรือในกำรอยู่ร่วมกันในองค์กรและในหมู่คณะ 

ข้อ ๒๕ ผู ้ปฏิบัติงำนพึงให้บริกำรอย่ำงเต็มก ำลังควำมสำมำรถ ปรำศจำกอคติ      
และมีควำมเสมอภำค  

ข้อ ๒๖ ผู้ปฏิบัติงำนพิงให้บริกำรด้วยควำมสุภำพ มีควำมเอ้ือเฟ้ือ และมีอัธยำศัยไมตรีที่ดี  
ข้อ ๒๗ ผู้ปฏิบัติงำนพึงให้บริกำรด้วยควำมรวดเร็ว ตรงตำมเวลำ และไม่ชักช้ำ 
ข้อ ๓๗ ผู้ปฏิบัติงำนผู้ใดฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมจรรยำบรรณตำมที่ก ำหนดไว้         

ใน ข้อ ๖ ถึง ข้อ ๓๖ แห่งข้อบังคับนี้ให้ถือว่ำผู้นั้นประพฤติผิดจรรยำบรรณอย่ำงไม่ร้ำยแรง 
ข้อ ๓๘ ผู้ปฏิบัติงำนผู้ใดฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมจรรยำบรรณที่ก ำหนดไว้ในข้อนี้      

ให้ถ ือว ่ำผ ู ้น ั ้นประพฤติผ ิดจรรยำบรรณอย่ำงร ้ำยแรงและเป็นกำรกระท ำควำมผิดทำงว ินัย                
ให้ด ำเนินกำรทำงวินัยตำมควรแก่กรณี ได้แก่ 

(๑) กระท ำกำรใดๆที่เป็นกำรคัดลอกหรือน ำผลงำนหรือผลงำนทำงวิชำกำรของ
บุคคลอื่นหรือ ที่บุคคลอื่นมีส่วนร่วมไปเป็นผลงำนของตนหรือบุคคลอื่นโดยไม่ชอบ 

(๒) กำรกระท ำใดๆอันเป็นกำรล่วงละเมิดหรือคุกคำมทำงเพศ กำรกระท ำเกี่ยวกับ        
ชู้สำว หรือ กำรกระท ำอ่ืนใดที่ไม่เหมำะสมทำงเพศต่อผู้อ่ืน 

(๓) กระท ำกำรเรียก รับ หรือ ยอมจะรับทรัพย์สินหรือหรือประโยชน์อื ่นใดจำก
บุคคลอื่น เพื่อกระท ำกำรหรือไม่กระท ำกำรอย่ำงใดอย่ำงหนึ่งที่เกี่ยวข้องกับงำนในหน้ำที่หรือกำร
ปฏิบัติงำนหรือกำรกระท ำ ใดที่ไม่ซ่ือสัตย์สุจริต  

(๔) กระท ำกำรเปิดเผยควำมลับของบุคคลอื่นที่ได้จำกกำรปฏิบัติงำนโดยไม่มีหน้ำที่
หรืออ ำนำจ ตำมกฎหมำยหรือระเบียบที่เก่ียวข้องของมหำวิทยำลัย 

(๔) กระท ำกำรสอน อบรม หรือแนะน ำเพื่อให้บุคคลอื่นกระท ำกำรที่ผิดต่อข้อบังคับ 
ระเบียบ ประกำศ ค ำสั่งของมหำวิทยำลัย ศีลธรรมอย่ำงร้ำยแรง หรือกฎหมำย 

(๖) กำรกระท ำอื่นใดตำมที่สภำมหำวิทยำลัยก ำหนดให้เป็นควำมผิดจรรยำบรรณ
อย่ำงร้ำยแรง 
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ข้อ ๕๒ โทษทำงจรรยำบรรณ ได้แก่ 
(๑) ตักเดือน 
(๒) ว่ำกล่ำวและสั่งให้ด ำเนินกำรให้ถูกต้องภำยในเวลำที่ก ำหนด 
(๓) ท ำทัณฑ์บน 

๓.  หลักการปฏิบัติงาน PDCA  

    ในกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำมีขั้นตอนกำรด ำเนินกำรด ำเนินงำนทุกกระบวนกำรต้องใช้ 
หลักกำรกำรปฏิบัติงำน PDCA ประกอบกำรบริหำรจัดกำร ได้แก่ 

    ๑)  กำรวำงแผน (Plan) ประกอบด้วย  ก ำหนดกำรวำงแผนกลยุทธ์ (Strategy 
plan) แผนกำรปฏิบัติงำนรำยปี (Year plan)  โครงกำร (Project) และ กิจกรรม (Activity) 

    (๒)  กำรปฏิบัติงำน (Do) แบ่งเป็น  มีกำรท ำคู่มือในกำรปฏิบัติงำน กำรออกแบบ 
(Design) กำรบริกำร (Service)  กำรปฏิบัติงำน ( Operation)  กำรควบคุมคุณภำพในกำรปฏิบัติงำน 
(Quality  Control)  กำรประชำสัมพันธ์ (Relation) ระบบสำรสนเทศ (Information System)  และ
ระบบกำรจัดกำรสิ่งแวดล้อม (Environ all management system)  

     (๓)  กำรตรวจสอบ (Check) มีกำรตรวจสอบผลกำรปฏิบัติงำนได้ตำมแผนที่ก ำหนด 
และมีกำรประเมินผลกำรปฏิบัติ และประเมินควำมพึงพอใจของผู้รับบริกำร 

    (๔)  กำรแก้ไขปรับปรุง (Action) มีกำรทบทวนปรับปรุงแก้ไข และพัฒนำงำนกำร
บริหำรจัดกำรทั่วไปในครั้งต่อไป  
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บทที่ ๔ 
เทคนิคและข้ันตอนการปฏิบัติงาน 

 คู ่มือกำรปฏิบัติงำน เรื ่อง  เทคนิคกำรด ำเนินกำรตรวจร่ำงสัญญำเช่ำ กองกฎหมำย 
มหำวิทยำลัยขอนแก่น มีเทคนิคและขั้นตอนกำรปฏิบัติงำน  ดังนี้ 

๑. มำตรฐำนกำรปฏิบัติงำนกำรตรวจร่ำงสัญญำให้เป็นไปตำมกฎหมำย 
๒. ขั้นตอนกำรปฏิบัติงำน 
๓. วิธีกำรตรวจสอบสำระส ำคัญในกำรตรวจร่ำงสัญญำ    
๔. คุณธรรม จริยธรรม และจรรยำบรรณในกำรปฏิบัติงำน 

  ๔.๑ มาตรฐานการปฏิบัติงานในตำแหน่งนิติกร  มีลักษณะงำนที่ปฏิบัติ เกี ่ยวกับกำร
พิจำรณำ วินิจฉัยปัญหำกฎหมำย ยกร่ำง และพิจำรณำตรวจร่ำงข้อบังคับ กฎ ระเบียบ และ ประกำศ
ที ่เกี ่ยวข้อง จัดท ำนิติกรรม รวบรวมข้อเท็จจริง และพยำนหลักฐำนเพื ่อด ำเนินกำรทำงคดี                   
กำรสอบสวน ตรวจพิจำรณำด ำเนินกำรเกี่ยวกับวินัยพนักงำนมหำวิทยำลัยขอนแก่นและกำรร้องทุกข์
หรืออุทธรณ์ และปฏิบัติหน้ำที่อ่ืนที่เกี่ยวข้อง  ซึ่งผู้ด ำรงต ำแหน่งนี้มีลักษณะที่จ ำเป็นต้องใช้ผู้มีควำมรู้
ควำมช ำนำญในวิชำกำรทำงกฎหมำย    

 กำรปฏิบัติงำนในฐำนะผู้ปฏิบัติงำนระดับต้น ที่ต้องใช้ควำมรู้ควำมสำมำรถทำงวิชำกำรในกำร
ท ำงำน ผู้ปฏิบัติงำนด้ำนนิติกรภำยใต้กำรก ำกับ  แนะน ำ  ตรวจสอบ และปฏิบัติงำนอื่นตำมที่ได้รับ
มอบหมำย โดยมีลักษณะงำนที่ปฏิบัติในด้ำนต่ำง ๆ ดังนี้  

๑. ด้านการปฏิบัติการ  
  ๑.๑ เสนอควำมเห็นแก่ผู ้บังคับบัญชำในกำรตอบข้อหำรือหรือวินิจฉัยปัญหำกฎหมำย 

เกี่ยวกับระเบียบของทำงรำชกำรที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของหน่วยงำน เพื่อเป็นข้อมูล
สนับสนุนกำรพิจำรณำของผู้บังคับบัญชำ  

  ๑.๒ ศึกษำวิเครำะห์และวิจัยเพื่อปรับปรุงกฎหมำยและระเบียบ ข้อบังคับ ประกำศ หรือ
ค ำส ั ่งต ่ำงๆ ที ่ร ับผิดชอบ เพื ่อให้ทันกับสถำนกำรณ์และอ ำนวยควำมสะดวกในกำรท ำงำน    
โดยพิจำรณำถึงควำมเหมำะสมและเป็นธรรมต่อทุกฝ่ำย  

  ๑.๓ ศึกษำข้อมูล รวบรวม  แสวงหำข้อเท็จจริงและข้อกฎหมำย เสนอควำมเห็นในกำร
ด ำเนินกำรเรื่องใด ๆ ที่เกี่ยวกับวินัยพนักงำนมหำวิทยำลัย  กำรร้องทุกข์กำรพิทักษ์ระบบคุณธรรม 
รวมถึงกำรด ำเนินกำรใดๆ ตำมกฎหมำยปกครองที่เกี่ยวข้องกับกำรบริหำรรำชกำรและกำรด ำเนินคดี
ของหน่วยงำน  
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  ๑.๔ ตรวจสอบควำมถูกต้องของ  ร่ำงสัญญำ  ร่ำงข้อบังคับ  ระเบียบ ประกำศ   ค ำสั่ง หรือ
เอกสำรอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้มีเนื้อหำครบถ้วนสมบูรณ์  มีเอกสำร ถูกต้องครบถ้วนสมบูรณ์และ
เป็นไปตำมหลักเกณฑ์และกฎหมำยต่ำงๆ  

  ๑.๕ ด ำเนินกำรทำงคดีต่ำงๆ เช่น คดีแพ่ง   คดีอำญำ   และคดีปกครอง รวมถึงกำรสอบสวน
ข้อเท็จจริง กำรติดตำมหลักฐำน กำรสืบพยำน  เป็นต้น เพื่อให้กำรปฏิบัติงำนเป็นไปอย่ำงยุติธรรม 
ถูกต้อง และโปร่งใส  

  ๒. ด้านการวางแผน วำงแผนกำรท ำงำนที่รับผิดชอบ ร่วมด ำเนินกำรวำงแผนกำรท ำงำนของ
หน่วยงำนหรือโครงกำร เพ่ือให้กำรด ำเนินงำนเป็นไปตำมเป้ำหมำยและผลสัมฤทธิ์ที่ก ำหนด  

  ๓. ด้านการประสานงาน  
  ๓.๑ ประสำนกำรท ำงำนร่วมกันทั ้งภำยในและภำยนอกหน่วยงำนหรือส่วนรำชกำรที่

เกี่ยวข้อง เพ่ือให้เกิดควำมร่วมมือและผลสัมฤทธิ์ตำมที่ก ำหนดไว้ เช่น ส ำนักงำนอัยกำร  ศำลยุติธรรม  
ศำลปกครอง   สถำนีต ำรวจและส ำนักงำนที่ดิน เป็นต้น  

  ๓.๒ ชี้แจงและให้รำยละเอียดเกี่ยวกับข้อมูล ข้อเท็จจริง แก่บุคคล ส่วนงำนภำยในหรือสว่น
รำชกำรที่เก่ียวข้อง เพ่ือสร้ำงควำมเข้ำใจหรือควำมร่วมมือในกำรด ำเนินงำนตำมที่ได้รับมอบหมำย  

  ๓.๓ ประสำนงำนด้ำนนิติกรกับหน่วยงำนอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง เพ่ือสนับสนุนกำร ด ำเนินงำนด้ำน   
นิติกำรให้มีควำมสะดวก เรียบร้อย และรำบรื่น  

  ๔. ด้านการบริการ ให้ค ำปรึกษำแนะน ำด้ำนกฎหมำยแก่บุคคลหรือส่วนงำนภำยใน  เพ่ือ
สร้ำงควำมเข้ำใจในข้อกฎหมำยที่เป็นปัญหำ และให้ควำมรู ้ถึงข้อกฎหมำยที่เกี ่ยวข้องและเป็น
ประโยชน์กับกำรด ำเนินงำนของบุคคลหรือส่วนงำนภำยในมหำวิทยำลัย   
๔.๒ ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 

  ขั้นตอนกำรปฏิบัติงำนด้ำนกำรตรวจร่ำงสัญญำ  นับตั้งแต่ส่วนงำนที่รับผิดชอบเกี่ยวกับร่ำง
สัญญำได้ส่งร่ำงสัญญำให้กองกฎหมำยพิจำรณำตรวจร่ำงสัญญำจนถึงขั้นตอนกำรพิจำรณำและเสนอ
ควำมเห็นจนน ำไปสู่กำรเสนอควำมเห็นต่อผู้บังคับบัญชำตำมล ำดับชั้น  เพื่อให้กำรปฏิบัติงำนของ
บุคลำกรในมหำวิทยำลัยที่เกี่ยวข้องกับภำระงำนดังกล่ำวสำมำรถเข้ำใจถึงขั้นตอนกำรตรวจร่ำงสัญญำ 
ผู้เขียนขอน ำเสนอขั้นตอนในกำรปฏิบัติงำนกำรตรวจร่ำงสัญญำ เป็น ๒ รูปแบบ คือ รูปแบบผัง
กระบวนงำนกำรไหลของกำรปฏิบัติงำน (Flow Chat) และรูปแบบข้อควำม (Wording) (รำยละเอียด
งำน) ตำมรำยละเอียด  ดังนี้ 
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ขั้นตอนกระบวนงาน (Work Chat) 
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รูปแบบข้อความ (Wording) (รายละเอียดงาน) 

๔.๒.๑  ขั้นตอนการปฏิบัติในการตรวจสัญญาเช่า 
๔.๒.๑.๑  เมื่อส่วนงำนผู้ขอส่งร่ำงสัญญำถึงกองกฎหมำย  ผู้อ ำนวยกำรกองกฎหมำย

เป็นผู้พิจำรณำเบื้องต้น  และพิจำรณำสั่งกำรในหนังสือมอบหมำยให้หัวหน้ำงำนคดีและนิติกรรม
ด ำเนินกำรส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป 

๔.๒.๑.๒  หัวหน้ำงำนคดีและนิติกรรมพิจำรณำมอบหมำยนิติกรภำยในหน่วยงำน
เพ่ือมอบหมำยให้ด ำเนินกำรพิจำรณำตรวจร่ำงสัญญำ 

๔.๒.๑.๓   นิติกรผู ้รับผิดชอบพิจำรณำร่ำงสัญญำ จะด ำเนินกำรตรวจสอบร่ำง
สัญญำประกอบกับข้องกฎหมำย  แนวค ำพิพำกษำศำลฎีกำ  ว่ำสำมำรถบังคับได้ตำมกฎหมำยหรือไม่  
รวมถึงวัตถุประสงค์ของคู่สัญญำโดยสอบถำมไปยังส่วนงำนที่ส่งตรวจ  ทั้งนี้หำกเป็นสัญญำเช่ำที่มี
ควำมซับซ้อนอำจจัดมีกำรประชุมเพ่ือให้ทรำบถึงเจตนำของคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำย 

๔.๒.๑.๔   เมื่อได้ข้อเท็จจริงที่ครบถ้วนและถูกต้องตำมควำมประสงค์ของคู่สัญญำ
ทั้งสองฝ่ำยแล้ว  นิติกรผู้รับผิดชอบจึงน ำข้อเท็จจริงทั้งหมดมำสรุปข้อเท็จจริงและข้อกฎหมำยพร้อม
ทั้งพิจำรณำข้อเสนอต่อผู้บังคับบัญชำตำมล ำดับชั้น 
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๔.๒.๑.๕  เมื่อผู้บังคับบัญชำเห็นชอบด้วยจะน ำส่งร่ำงสัญญำพร้อมข้อเสนอแนะ            
(ถ้ำมี)  ให้ส่วนงำนที่ร้องขอด ำเนินกำรในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป 

๔.๒.๑.๖  กรณีร่ำงสัญญำที่มีควำมซับซ้อนและมีมูลค่ำสูงและยังไม่มีกำรตรวจสอบ
จำกส ำนักงำนอัยกำรสูงสุดมำก่อน นิติกรผู้รับผิดชอบจะเสนอให้ส่งร่ำงสัญญำด้งกล่ำวให้ส ำนักงำน
อัยกำรสูงสุดตรวจสอบก่อน 
๔.๓  วิธีการตรวจสอบสาระสำคัญในการตรวจร่างสัญญา  

 ในกำรตรวจสอบร่ำงสัญญำแต่ละฉบับนั้น  จะต้องพิจำรณำจำกสำระส ำคัญของสัญญำซึ่ง
สัญญำโดยทั่วไปนั้นมีโครงสร้ำงที่มีควำมส ำคัญที่จะต้องพิจำรณำ  ๓  ส่วนคือ  ส่วนน ำ   ส่วนเนื้อหำ  
และส่วนลงท้ำยของสัญญำ  ก่อนที่จะไปอธิบำยโครงสัญญำของสัญญำ  ผู้เขียนขออธิบำยถึงลักษณะ
ของสัญญำโดยขอยกตัวอย่ำงของสัญญำเช่ำซึ่งตรงตำมเจตนำที่จะเขียนคู่มือเล่มนี้ขึ้น  ทั้งเพ่ือให้ทรำบ
ถึงลักษณะของสัญญำเช่ำพอสังเขป  ดังนี้     
 ๔.๓.๑  ลักษณะของสัญญาเช่า  
           ความหมายของสัญญาเช่า 
 สัญญำเช่ำ หมำยควำมว่ำ สัญญำซึ่งบุคคลคนหนึ่งเรียกว่ำ ผู้ให้เช่ำ ตกลงให้บุคคลอีกคนหนึ่ง

เรียกว่ำ ผู ้เช่ำ ได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สินอย่ำงใดอย่ำงหนึ่งชั ่วระยะเวลำอันมีจ ำกัด              

และผู้เช่ำตกลงจะให้ค่ำเช่ำเพื่อกำรนั้น   

เมื่อพิจำรณำจำกควำมหมำยของสัญญำเช่ำแล้ว  จึงเห็นได้ว่ำสัญญำเช่ำนั้นมีลักษณะ เป็น

สัญญำซึ่งตกลงกันระหว่ำง "ผู้ให้เช่ำ" กับ "ผู้เช่ำ" ซึ่งผู้เช่ำได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สินอย่ำงใด

อย่ำงหนึ ่ง ในชั ่วระยะเวลำที ่ก ำหนด และผู ้เช่ำตกลงจะให้ค่ำเช่ำเพื ่อตอบแทนประโยชน์นั ้นๆ                 

แก่ผู้ให้เช่ำ   ซึ่งสัญญำเช่ำมีลักษณะผูกพันกันระหว่ำงคู่สัญญำต่ำงเป็นทั้งเจ้ำหนี้และลูกหนี้ซึ ่งกัน   

และกัน หมำยควำมว่ำ ผู้เช่ำมีสิทธิที่จะได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ใดๆ จำกทรัพย์สินที่เช่ำแต่ผู้เช่ำไม่ได้

มีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่เช่ำแต่อย่ำงใด และผู้เช่ำต้องให้ค่ำเช่ำเพื่อตอบแทนกำรใช้ทรัพย์สินนั้นๆ            

(โดยปกติจะเป็นเงินแต่ไม่จ ำเป็นต้องเป็นเงินตรำเสมอไปเพรำะไม่มีกฎหมำยห้ำมไว้แต่อย่ำงใดอำจ

เป็นข้ำวเปลือก  อำหำร ยำ ฯลฯ) เช่น กรณีเช่ำบ้ำน ผู้เช่ำมีสิทธิเพียงครอบครองอยู่อำศัยในบ้ำนเช่ำ

นั้น แม้จะอยู่มำนำนเท่ำใดผู้เช่ำก็ไม่ได้กรรมสิทธิ์เป็นเจ้ำของ  แต่ผู้เช่ำให้เงินเป็นจ ำนวน ๕,๐๐๐ บำท

ต่อเดือนตอบแทนของกำรเช่ำบ้ำนให้แก่ผู้ให้เช่ำ  ซึ่งกำรท ำสัญญำเช่ำที่ดินภำยในมหำวิทยำลัยมี

รูปแบบหลักๆ   อยู่ ๒  รูปแบบดังนี้ 
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 ๒.๑  สัญญำเช่ำธรรมดำ คือสัญญำเช่ำที่ผู้ให้เช่ำตกลงเช่ำพื้นที่และตกลงช ำระเงินค่ำเช่ำ
ให้แก่ผู้ให้เช่ำคือมหำวิทยำลัยไม่มีเงื่อนไขอ่ืนนอกเหนือจำกค่ำเช่ำอย่ำงเดียว เช่น  เช่ำร้ำนอำหำร  เช่ำ
ร้ำนกำแฟ  และเช่ำร้ำนขำยน ้ำดื่ม  เป็นต้น 
 ๒.๒  สัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำเช่ำธรรมดำคือ สัญญำเช่ำซึ่งมีลักษณะน ำที่ดินไปให้
เอกชนเข้ำลงทุน โดยก ำหนดเงื่อนไขให้ผู้ลงทุนยกกรรมสิทธิ์ในสิ่งก่อสร้ำงและแบ่งผลประโยชน์ตำม
สัดส่วนให้มหำวิทยำลัย  เช่น สัญญำร่วมลงทุนก่อสร้ำงหอพักนักศึกษำ ๘  หลัง  สัญญำเช่ำอำคำร 
รำชพัสดุ เป็นต้น  
 ๒๒.๓  ข้อแตกต่ำงระหว่ำงสัญญำเช่ำธรรมดำกับสัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำเช่ำ
ธรรมดำ  ตำมแนวค ำพิพำกษำของศำล 
  ๒.๓.๑  สัญญำเช่ำธรรมดำเป็นสิทธิเฉพำะตัวของผู้เช่ำ  สิทธิกำรเช่ำธรรมดำจึงไม่ตก

ทอดแก่ทำยำท  ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๒๖๔๔-๒๖๔๕/๒๕๑๕  แต่สิทธิกำรสัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำ

สัญญำเช่ำธรรมดำ  ไม่เป็นสิทธิเฉพำะตัว  จึงตกทอดไปยังทำยำทได้ ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๑๗๒/๒๔๘๘ 

, ๘๐๑/๒๔๙๒  วินิจฉัยว่ำสัญญำต่ำงตอบแทนพิเศษ  สิทธิกำรเช่ำตกทอดแก่ทำยำทต่อไปตำมมำตรำ 

๑๖๐๐ สัญญำไม่ระงับ  และค ำพิพำกษำฎีกำท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑  สัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำเช่ำ

ธรรมดำ  แม้จะไม่ได้ท ำเป็นหนังสือและจดทะเบียนกำรเช่ำต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ก็ใช้บังคับกันได้    

ตำมข้อตกลง  และถือไม่ได้ว่ำเป็นสิทธิเฉพำะตัว  แม้คู่สัญญำจะตำยสิทธิและหน้ำที่ดังกล่ำวก็ตกทอด

ไปยังทำยำท 

  ๒.๓.๒  กำรจดทะเบียน  สัญญำเช่ำธรรมดำที่มีก ำหนดเวลำเกินกว่ำ ๓ ปี  จะฟ้อง

บังคับให้ไปจดทะเบียนไม่ได้  (ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๒๕๙๑/๒๕๑๙ , ๑๕๘๓/๒๕๓๘)  เว้นแต่กรณีที่

สัญญำเช่ำนั้นมีข้อตกลงให้ไปจดทะเบียนกำรเช่ำก็ฟ้องบังคับให้ไปจดทะเบียนกำรเช่ำได้ และเนื่องจำก

สัญญำเช่ำมีผลบังคับเพียง ๓ ปี  ตำมมำตรำ ๕๓๘ ดังนี้  ผู้เช่ำต้องฟ้องผู้ให้เช่ำให้ไปจดทะเบียนกำร

เช่ำภำยใน ๓ ปี ด้วยเช่นกัน (ค ำพิพำกษำฎีกำที ่ ๒๐๖/๒๕๔๒)  ในกรณีที ่ไม่มีข้อตกลงให้ไป           

จดทะเบียนกำรเช่ำก็จะฟ้องร้องให้ไปจดทะเบียนกำรเช่ำไม่ได้ แต่สัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำ

เช่ำธรรมดำฟ้องบังคับให้ไปจดทะเบียนได้  แม้สัญญำเช่ำจะไม่ได้ระบุให้ไปจดทะเบียนกำรเช่ำก็ตำม  

 
๒ http://psthailaw.com/article.php?cid=๘๓๑ 
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ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๒๐๑๖/๒๕๒๔  โจทก์ออกเงินช่วยค่ำก่อสร้ำงแฟลต  และจ ำเลย

ให้โจทก์เช่ำอยู่แม้สัญญำเช่ำจะไม่ได้ระบุข้อควำมให้จดทะเบียนกำรเช่ำ  โจทก์ฟ้องขอให้บังคับจ ำเลย

ให้จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำมีก ำหนดเวลำกว่ำ ๓ ปีได ้

2.3.3 สัญญำเช่ำธรรมดำต้องมีหลักฐำนเป็นหนังสือ  หรือท ำเป็นหนังสือและจด

ทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ตำมมำตรำ ๕๓๘ แล้วแต่กรณี  แต่สัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำ

เช่ำธรรมดำ  ไม่อยู่ภำยใต้บังคับ ป.พ.พ. มำตรำ ๕๓๘  (ตำมแนวค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๙๔๔/๒๕๑๒ , 

๗๙๑/๒๕๐๑ , ๗๙๖/๒๔๙๕)  แต่อย่ำงไรก็ตำม  สัญญำดังกล่ำวมีสัญญำเช่ำซ้อนอยู่ด้วย  ดังนั้น 

นอกจำกหลักฐำนกำรเช่ำและกำรจดทะเบียนกำรเช่ำแล้ว คู่สัญญำจึงต้องปฏิบัติตำมบทบัญญัติใน

เรื ่องเช่ำทรัพย์ด้วย  เช่น  ถ้ำผู ้เช่ำไม่ช ำระค่ำเช่ำ  ผู ้ให้เช่ำก็บอกเลิกสัญญำเช่ำได้ตำม ป.พ.พ.                    

มำตรำ ๕๖๐   

ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๔๑๒/๒๕๑๑  สัญญำก่อสร้ำงที่ผู้สร้ำงยอมยกกรรมสิทธิ์ในตึกให้

เจ้ำของที่ดินและเจ้ำของที่ดินยอมให้ผู้สร้ำงเช่ำตึกนั้น  เป็นทั้งสัญญำเช่ำและสัญญำต่ำงตอบแทนชนิด

พิเศษแม้จะให้เช่ำเกินกว่ำ ๓ ปี  ก็ไม่ต้องจดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่  แต่ต้องปฏิบัติต่อกันตำม

กฎหมำยว่ำด้วยเช่ำทรัพย์  ฉะนั้น  เมื่อผู้เช่ำไม่ช ำระค่ำเช่ำ ผู้ให้เช่ำย่อมบอกเลิกสัญญำก่อนครบ

ก ำหนดได้ 

2.3.4 กำรโอนทรัพย์สินที่เช่ำตำม ป.พ.พ. มำตรำ ๕๖๙     สัญญำเช่ำธรรมดำที่

ปฏิบัติถูกต้องตำมมำตรำ ๕๓๘ นั้น  สัญญำเช่ำไม่ระงับเพรำะเหตุโอนทรัพย์สิน  (อสังหำริมทรัพย์)  ที่

เช่ำสัญญำต่ำงตอบแทนชนิดพิเศษ  ไม่อยู่ในบังคับ ป.พ.พ. มำตรำ ๕๖๙  จึงผูกพันเฉพำะคู่กรณีเมื่อมี

กำรโอนทรัพย์สินที่เช่ำ  ข้อตกลงตำมสัญญำเช่ำต่ำงตอบแทนฯ  ไม่โอนไปด้วย  ผู้รับโอนทรัพย์นั้นไม่

ต้องรับสิทธิและหน้ำที่ตำมสัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำเช่ำธรรมดำ  ด้วย  แม้ผู้รับโอนจะรู้ถึง

ข้อตกลงด้วยก็ตำม   ตำมแนวค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๗๘๙๔/๒๕๕๓ , ๖๒๕/๒๕๓๗ , ๗๖๒/๒๕๐๘  เว้น

แต่ผู้รับโอนตกลงยินยอมด้วย 

 ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๗๘๙๔/๒๕๕๓  กำรที่ อ. ให้จ ำเลยที่ ๒  เช่ำตึกแถวพิพำทมี

ก ำหนด ๒๐ ปี  โดยจ ำเลยที่ ๒  ต้องออกเงินช่วยค่ำก่อสร้ำงตึกแถวพิพำทซึ่งยังก่อสร้ำงไม่แล้วเสร็จให้ 

อ. จ ำนวน ๙๐๐,๐๐๐ บำท  ย่อมเป็นสัญญำต่ำงตอบแทนชนิดหนึ่ง ที่ซ้อนรวมอยู่ในสัญญำเช่ำ  โดย

ถือเป็นข้อตกลงที่ อ. จะต้องให้จ ำเลยที่ ๒ เช่ำตึกแถวพิพำทมีก ำหนด ๒๐ ปี  สัญญำเช่ำระหว่ำง อ. 

และจ ำเลยที่ ๒  จึงเป็นสัญญำต่ำงตอบแทนยิ่งกว่ำสัญญำเช่ำธรรมดำ  ซึ่งเป็นเพียงบุคคลสิทธิมีผล

ผูกพันเฉพำะ อ. กับจ ำเลยที่ ๒  ซึ่งเป็นคู่สัญญำเท่ำนั้น  หำมีผลผูกพันไปถึงโจทก์ผู้รับโอนตึกแถว
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พิพำทจำก อ. เจ้ำของเดิมซึ่งเป็นบุคคลภำยนอกสัญญำด้วยไม่  ถึงแม้โจทก์จะรู้เห็นถึงกำรเช่ำและรับ

โอนตึกแถวพิพำทมำ  เมื่อไม่ปรำกฏว่ำโจทก์ยินยอมผูกพันตน ที่จะปฏิบัติตำมสัญญำดังกล่ำวแทน อ. 

ที่จะให้จ ำเลยที่ ๒ เช่ำตึกแถวพิพำท  อันจะถือได้ว่ำโจทก์ตกลงช ำระหนี้ให้แก่จ ำเลยที่ ๒  ซึ่งเป็น

บุคคลภำยนอกตำม ป.พ.พ.มำตรำ ๓๗๔  ที ่จะท ำให้จ ำเลยที ่ ๒ มีสิทธิอยู ่ในตึกแถวที ่พิพำท

ต่อไป  ข้อตกลงระหว่ำง อ.กับจ ำเลยที่ ๒  จึงไม่มีผลผูกพันโจทก์ 

      ๔.๓.๒  หลักเกณฑ์ในการท าสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

     กำรที่ผู้เช่ำและผู้ให้เช่ำมีเจตนำตกลงกันก็ถือว่ำเกิดสัญญำเช่ำทรัพย์แล้ว แต่ส ำหรับกำรบังคับ
ตำมกฎหมำยที่เก่ียวกับกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ต้องมีหลักฐำนเป็นหนังสือ มิฉะนั้นจะใช้ฟ้องร้องบังคับ
คดีในศำลไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปจะจัดท ำในรูปแบบของสัญญำ 
          สัญญำเช่ำอสังหำริมทรัพย์นี้แบ่งเป็น ๒ ประเภทคือ กำรเช่ำแบบระยะเวลำไม่เกิน ๓ ปี ต้อง
ท ำเป็นหนังสือสัญญำเช่ำโดยมีกำรลงลำยมือชื่อฝ่ำยที่ต้องรับผิดชอบ ส่วนอีกประเภทคือระยะเวลำ
เช่ำที่เกินกว่ำ ๓ ปีไม่ว่ำจะเช่ำตลอดอำยุของผู้เช่ำหรือผู้ให้เช่ำนั้น กฎหมำยได้ก ำหนดลักษณะของ
หลักฐำนเป็นหนังสือ  ไว้ค่อนข้ำงยุ่งยำกกว่ำแบบประเภทไม่เกิน ๓ ปี เพรำะต้องท ำเป็นหนังสือและ
จดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่จึงจะใช้ฟ้องร้องบังคับคดีได้ 

นอกจำกนี้ยังมีสัญญำเช่ำชนิดพิเศษซึ่งภำษำทำงกฎหมำยเขำเรียกว่ำ (สัญญำต่ำงตอบแทนยิ่ง
กว่ำสัญญำเช่ำธรรมดำ) ซึ่งเขียนให้เข้ำใจง่ำยๆ  ก็คือ สัญญำที่มีข้อตกลงพิเศษเพิ่มเติมระหว่ำงผู้เช่ำ
กับผู้ให้เช่ำนอกเหนือไปจำกค่ำเช่ำที่ต้องจ่ำย เช่น สัญญำที่ผู ้เช่ำต้องลงทุนก่อสร้ำงอำคำรแล้ว         
ยกกรรมสิทธิ์ในอำคำรให้แก่ผู้ให้เช่ำ  สัญญำที่ผู้เช่ำต้องซ่อมแซมต่อเติมเมื่อบ้ำนช ำรุด ผู้เช่ำต้องปลูก
และดูแลต้นไม้ในที่ดินนั้นๆ  เป็นต้น  ตำมแนวค ำพิพำกษำศำลฎีกำที่ ๓๒๘/๒๕๔๐  ค ำพิพำกษำฎีกำ
ที่  ๗๘๙๔/๒๕๕๓   ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๙๔๔/๒๕๑๒    ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๕๗๗๐/๒๕๓๙และ        
ค ำพิพำกษำฎีกำที่  ๗๙๖/๒๔๙๕ ซึ่งสัญญำเช่ำที่มีข้อตกลงพิเศษนี้แม้จะมีก ำหนดระยะเวลำเกินกว่ำ
สำมปีก็ไม่อยู่ภำยใต้บังคับของกฎหมำยที่จะต้องจดทะเบียนกับเจ้ำหน้ำที่เพียงแต่คู่สัญญำได้ท ำสัญญำ
โดยมีหลักฐำนเป็นหนังสือก็สำมำรถบังคับระหว่ำงกันได้ 
     ๓๔.๓.๓ หน้าที่ความและรับผิดชอบของผู้ให้เช่า 

         ผู้ให้เช่ำมีหน้ำที่ต้องส่งมอบทรัพย์สินที่เช่ำให้แก่ผู้เช่ำตำมสัญญำ โดยทรัพย์สินนั้นๆ  ต้องอยู่
ในสภำพที่เหมำะแก่กำรใช้ประโยชน์ตำมสัญญำเช่ำตลอดระยะเวลำกำรเช่ำด้วยเช่น เจ้ำของบ้ำนเช่ำ
ต้องดูแล บ ำรุง รักษำ และซ่อมแซมทรัพย์สินที่ให้เช่ำ ยกเว้นกำรซ่อมที่มีกฎหมำยหรือประเพณี

 
๓ https://www.prosoftibiz.com/Article/Detail/63412 
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ก ำหนดให้ผู้เช่ำเป็นผู้ซ่อมเองได้แก่ กำรซ่อมแซมเล็กๆ น้อยๆ อย่ำงมุ้งลวดประตู หน้ำต่ำงฉีกขำด 
กระเบื้องปูพื้นแตก ๒-๓ แผ่น เป็นต้น(ค ำพิพำกษำฎีกำที ่  ๘๕๓๐/๒๕๔๔) ซึ่งหน้ำที่และควำม
รับผิดชอบของผู้ให้เช่ำได้บัญญัติไว้ตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ ในหมวด ๒  ตั้งแต่มำตรำ 
๕๔๖ - มำตรำ ๕๕๑  
  ๔.๓.๔ หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้เช่า 
         ผู้เช่ำมีหน้ำที่ต้องช ำระค่ำเช่ำให้แก่เจ้ำของที่อยู่นั้นๆ เพรำะถือว่ำเป็นลูกหนี้มีหน้ำที่ต้องจ่ำย
ค่ำตอบแทนจำกประโยชน์ที่ได้รับจำกกำรเช่ำ ซึ่งจะมีกำรตกลงเวลำกำรช ำระหนี้ไว้ในแต่ละครำว โดย
ปกติมักจ่ำยเป็นรำยเดือน นอกจำกนี้ผู้เช่ำต้องรักษำสภำพทรัพย์สินที่เช่ำให้ เรียบร้อยตำมสภำพที่
ได้รับมอบมำและต้องส่งคืนในสภำพเดิม หรือซ่อมแซมให้เรียบร้อยหำกช ำรุด  ใช้ทรัพย์สินที่เช่ำโดย
ชอบตำมวัตถุประสงค์ของสัญญำซึ่งได้ตกลงกันไว้หรือตำมปกตินิยม (ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๙๘๙/๒๕๔๙ 
ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๑๒๑๕/๒๕๓๕ ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๑๒๕๗/๒๕๔๖และค ำพิพำกษำฎีกำท่ี  ๖๕๐๒/
๒๕๔๖)  ซึ่งหน้ำที่และควำมรับผิดชอบของผู้เช่ำได้บัญญัติไว้ตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ 
ในหมวด ๓  ตั้งแต่มำตรำ ๕๕๒ - มำตรำ ๕๖๓  
  ๔.๓.๕  การระงับสัญญาเช่า 
          กำรระงับสัญญำนี้อำจมีสำเหตุมำจำกผลทำงกฎหมำยซึ่งตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและ
พำณิชย์ได้บัญญัติเกี่ยวกับกำรระงับของสัญญำเช่ำไว้หลำยกรณี เช่นเมื่อสัญญำเช่ำสิ้นสุดลงเมื่อครบ
ระยะเวลำ (ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๑๐๖๒/๒๕๓๙) ผู้เช่ำถึงแก่ชีวิตเว้นแต่สัญญำเช่ำลักษณะพิเศษแม้            
ผู้เช่ำตำยสัญญำเช่ำไม่สิ้นสุดลง หรือทรัพย์สินนั้นสูญหำยไปทั้งหมดหรือไม่อำจใช้ประโยชน์ได้อีกเช่น
ไฟไหม้ (ค ำพิพำกษำฎีกำที่ ๑๒๙๒/๒๕๐๙)  กฎหมำยได้อนุญำตผู้ให้เช่ำหรือผู้เช่ำสำมำรถระงับกำร
เช่ำได้โดยมิต้องบอกกล่ำว  อีกกรณีของกำรระงับสัญญำเช่ำอำจเนื่องมำจำกกำรบอกเลิกสัญญำ
ระหว่ำงผู้เช่ำกับผู้ให้เช่ำตำมที่ได้ตกลงไว้ในสัญญำเช่ำระบุให้สิทธิบอกเลิก หรือเมื่อฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่ง
ปฏิบัติผิดหน้ำที่ตำมที่ระบุไว้ในสัญญำเช่ำในข้อส ำคัญ เช่นไม่ช ำระค่ำเช่ำ หรือถ้ำสัญญำเช่ำเป็นแบบ
ไม่ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำแต่ละฝ่ำยสำมำรถบอกเลิกสัญญำได้ แต่ต้องบอกกล่ำวให้อีกฝ่ำยหนึ่งรู้ตัว
ก่อนสักระยะหนึ่งแต่ไม่จ ำเป็นต้องบอกก่อนล่วงหน้ำเกินกว่ำสองเดือน  (ค ำพิพำกษำฎีกำที่  ๑๑๙๖/
๒๕๕๒) ซึ่งควำมระงับของสัญญำเช่ำได้บัญญัติไว้ตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ ในหมวด ๔  
ตั้งแต่มำตรำ ๕๖๔ - มำตรำ ๕๗๑  
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 ๔.๓.๖  โครงสร้างสัญญา 
 สัญญำต่ำงๆ  ที ่ส ่วนงำนภำยในมหำวิทยำลัยขอนแก่นได้ท ำขึ ้น  แม้จะมีเนื ้อหำหรือ
สำระส ำคัญของสัญญำที่มีควำมแตกต่ำงกันไปโดยขึ้นอยู่กับเจตนำของคู่สัญญำ  แต่สัญญำส่วนใหญ่ก็
มีโครงสร้ำงที่คล้ำยกันโดยสำมำรถแบ่งโครงสร้ำงของสัญญำออกเป็น  ๓  ส่วนใหญ่  ดังนี้ 
 ๑.  ส่วนน ำของสัญญำ  ได้แก่  ข้อก ำหนดเกี่ยวกับชื่อสัญญำ  ชื่อคู่สัญญำ  วันท ำสัญญำ  
และสถำนที่ท ำสัญญำ 
 ๒.  ส่วนที่เป็นเนื้อหำของสัญญำ เป็นส่วนที่ระบุถึงข้อควำมและเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกัน
แบ่งเป็นข้อก ำหนดและเงื่อนไขเฉพำะซึ่งแตกต่ำงกันไปในแต่ละสัญญำ  เช่น วัตถุประสงค์ของสัญญำ  
สิ่งตอบแทนแลกเปลี่ยนในกำรท ำสัญญำ  และส่วนที่เป็นข้อก ำหนดและเงื่อนไขทั่วไปซึ่งถือว่ำเป็ น
มำตรฐำนที่สัญญำทุกสัญญำพึงก ำหนดไว้  เช่น กำรผิดสัญญำ กำรบอกเลิกสัญญำ  กำรบอกกล่ำว  
เป็นต้น 

๓. ส่วนลงท้ำยของสัญญำ  เป็นส่วนที่แสดงถึงกำรรับรู้และเข้ำใจของคู่สัญญำถึงข้อสัญญำ
ต่ำงๆ  ว่ำตรงกับเจตนำของคู่สัญญำทุกฝ่ำย  กำรลงลำยมือชื่อของคู่สัญญำหรือตรำประทับของ
คู่สัญญำ  และกำรลงลำยมือชื่อของพยำน 
 โดยรำยละเอียดของโครงสร้ำงสัญญำในแต่ละส่วนสำมำรถแยกได้ดังต่อไปนี้ 

๑.  ส่วนน ำของสัญญำ 
ส่วนน ำของสัญญำเป็นส่วนที่แสดงรำยละเอียดของชื่อสัญญำ  คู่สัญญำ  วันท ำสัญญำ  

สถำนที่ท ำสัญญำ  และเจตนำรมณ์หรือวัตถุประสงค์ของคู่สัญญำ  แยกรำยละเอียดได้ดังต่อไปนี้ 
๑.๑   ชื่อสัญญำ 
ชื่อสัญญำถือว่ำมีควำมส ำคัญที่จะต้องพิจำรณำเบื้องต้น  และมีผลต่อกำรตีควำมสัญญำ

แต่ละฉบับซึ่งสำมำรถบ่งบอกถึงเจตนำในกำรท ำสัญญำ  เนื้อหำโดยรวม  ลักษณะของสัญญำ  และ
วัตถุประสงค์ของกำรท ำสัญญำ  ดังนั้น  กำรก ำหนดชื่อสัญญำจะต้องมีควำมชัดเจน  กะทัดรัดและ    
ตรงตำมเนื้อหำของสัญญำนั้น  ที่สำมำรถบ่งบอกถึงลักษณะของสัญญำนั้นๆ  ว่ำเป็นสัญญำประเภทใด  
เช่น  สัญญำเช่ำ  สัญญำชื้อขำย หรือสัญญำจ้ำงท ำของ เป็นต้น  โดยสัญญำแต่ละประเภทมีลักษณะ
เจตนำรมณ์  วัตถุประสงค์ในกำรท ำสัญญำ รวมถึงสิทธิหน้ำที ่ของคู ่ส ัญญำที ่ต ่ำงกันออกไป            
ทัง้นี้ในกำรตรวจร่ำงสัญญำในแต่ละฉบับจะต้องพิจำรณำชื่อสัญญำให้สอดคล้องกับเจตนำรมณ์ในกำร
ท ำสัญญำ  เพื่อมิให้เกิดข้อผิดพลำดในกำรบริหำรและจัดกำรเกี่ยวกับสัญญำนั้น  แต่อย่ำงไรก็ตำม
เรื่องกำรตีควำมตำมชื่อสัญญำนั้น  แม้ว่ำโดยหลักแล้วกรณีปรำกฏว่ำใช้ชื่อสัญญำอย่ำงหนึ่ง   แต่
ข้อควำมในสัญญำไม่สอดคล้องกันแล้ว  หำกมีกรณีต้องสงสัยกำรตีควำมหรือกำรบังคับใช้กฎหมำยว่ำ
จะน ำกฎหมำยลักษณะใดมำบังคับใช้ตำมสัญญำจะต้องพิจำรณำจำกเนื้อหำของสัญญำเป็นหลัก 
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๑.๒  สถำนที่ท ำสัญญำหรือสถำนที่ลงนำมในสัญญำ 
สถำนที่ท ำสัญญำหรือสถำนที่ลงนำมในสัญญำถือเป็นกำรแสดงให้เห็นว่ำสัญญำนั้น

เกิดขึ้นที่ใด  ซึ่งสถำนที่เกิดสัญญำมีควำมส ำคัญอย่ำงหนึ่งหำกมีข้อพิพำทหรือมีกำรผิดสัญญำเกิดขึ้น
จะน ำไปสู่กำรพิจำรณำเรื่องเขตอ ำนำจกำรพิจำรณำคดีของศำลใด  ทั้งยังมีควำมส ำคัญในแง่กำรบังคับ
ใช้กฎหมำยในกรณีเป็นเรื่องกฎหมำยขัดกัน  แต่อย่ำงไรก็ตำมแม้จะไม่ได้ระบุสถำนที่ท ำสัญญำไว้ก็มิได้
ส่งผลให้สัญญำที่ท ำขึ้นนั้นเสียไปหรือตกเป็นโมฆะแต่อย่ำงใด   

๑.๓  วันท ำสัญญำ 
กำรระบุวันที่ท ำสัญญำมีควำมส ำคัญในผลทำงกฎหมำยหลำยประกำร  ไม่ว่ำจะเป็นกำร

เริ่มต้นของกำรมีนิติสัมพันธ์ระหว่ำงกัน  กำรนับระยะเวลำผูกพันตำมสัญญำ  หรือกำรใช้บังคับของ
สัญญำ  โดยปกติแล้ววันท ำสัญญำจะเป็นวันที่มีกำรลงนำมในสัญญำนั้นเพ่ือมีผลบังคับ  เช่น  “สัญญำ
ฉบับนี้ท ำขึ้น  ณ  มหำวิทยำลัยขอนแก่น  ต ำบลในเมือง  อ ำเภอเมืองขอนแก่น  จังหวัดขอนแก่น  
เมื่อวันที่  ๕    มกรำคม   ๒๕๖๓”  นั่นหมำยถึงว่ำ  สัญญำฉบับนี้มีผลบังคับตั้งแต่วันที่  ๕  มกรำคม  
๒๕๖๓  ดังนั้นวันท ำสัญญำจึงเป็นวันเริ่มต้นปฏิบัติตำมเงื่อนไขที่ตกลงไว้ในข้อสัญญำให้คู่สัญญำต้อง
ปฏิบัติต่อกัน เช่น ผู้ให้เช่ำจะส่งมอบพื้นท่ีให้เช่ำให้ผู้เช่ำภำยใน  ๗  วันนับตั้งแต่วันลงนำมในสัญญำ” 

ข้อสังเกต  แม้ว่ำกำรไม่ระบุวันท ำสัญญำไว้  ก็มิได้ท ำให้สัญญำเสียเปล่ำหรือตกเป็น
โมฆะแต่อย่ำงใด  แต่อำจส่งผลให้เกิดปัญหำข้อกฎหมำยตำมมำได้  เช่น  จะถือว่ำสัญญำเริ่มต้นเมื่อใด  
แต่อย่ำงไรก็ตำมเพื่อป้องกันมิให้เกิดปัญหำในกำรบังคับใช้สัญญำ  จึงควรให้ควำมส ำคัญและพึงระวัง
ในกำรท ำสัญญำหรือกำรตรวจร่ำงสัญญำทุกฉบับควรระบุวันท ำสัญญำไว้ด้วย 

๑.๔  ชื่อและท่ีอยู่ของคู่สัญญำ 
ชื่อและท่ีอยู่ของคู่สัญญำโดยทั่วไปแล้วตำมรูปแบบของสัญญำต่ำงๆ  มักจะก ำหนดไว้ใน

วรรคแรกหรือส่วนต้นของสัญญำ  ข้อมูลในส่วนนี้ต้องระบุชื่อและที่อยู่ตำมกฎหมำยของผู้มีอ ำนำจลง
นำมในสัญญำ  รวมถึงระบุสถำนะที่จะใช้เรียกขำนคู่สัญญำแต่ละฝ่ำย  เพื่อให้ทรำบถึงสถำนะของ
คู่สัญญำว่ำอยู่ในฐำนะใดในสัญญำ เช่น  ผู้ให้เช่ำ  ผู้เช่ำ  ผู้อนุญำตให้ใช้พื้นที่  ผู้รับอนุญำต  ผู้ซื้อ  
ผู้ขำย เป็นต้น  ซึ่งจะระบุฐำนะไว้ท้ำยชื่อและที่อยู่ของคู่สัญญำฝ่ำยนั้น  เพื่อใช้เรียกขำนคู่สัญญำและ
เป็นกำรบ่งบอกถึงสิทธิและหน้ำที่ของคู่สัญญำแต่ละฝ่ำยได้อย่ ำงชัดเจน  ในกำรระบุชื่อคู่สัญญำถือ
เป็นองค์ประกอบที่ส ำคัญประกำรหนึ่งของสัญญำ  และเป็นส่วนที่ขำดไม่ได้  เนื่องจำกเป็นกำรระบุ
บุคคลผู้เข้ำท ำสัญญำและท ำให้ทรำบว่ำคู่สัญญำเป็นใคร  และสัญญำท ำขึ้นก ำหนดให้มีนิติสัมพันธ์
ระหว่ำงบุคคลใดบ้ำง   
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ส่วนข้อมูลเกี่ยวกับสถำนที่อยู่ของคู่สัญญำถือเป็นข้อก ำหนดที่ส ำคัญมำกเช่นเดียวกัน  
เนื่องจำกเป็นกำรบ่งบอกถึงสถำนที่ในกำรติดต่อและรับส่งค ำบอกกล่ำวต่ำงๆ  ไม่ว่ำจะเป็นกำรบอก
กล่ำวกรณีผิดนัดช ำระหนี้หรือผิดสัญญำ  รวมถึงเป็นสิ่งที่ใช้พิจำรณำถึงเขตอ ำนำจศำลเมื่อเกิด         
ข้อพิพำทท่ีต้องฟ้องคดีต่อศำลที่จ ำเลยมีภูมิล ำเนำ   

ในกำรตรวจร่ำงสัญญำข้อพึงระวังในกำรพิจำรณำชื ่อคู ่ส ัญญำจะต้องพิจำรณำถึง
ควำมสำมำรถในกำรท ำสัญญำว่ำเป็นผู้มีอ ำนำจในกำรท ำสัญญำหรือไม่  เช่น ถ้ำเป็นนิติบุคคลต้องเป็น
ผู้แทนนิติบุคคลหรือบุคคลผู้มีอ ำนำจกระท ำแทนนิติบุคคล  โดยพิจำรณำจำกหนังสือรับรองนิติบุคคล
หรือหนังสือมอบอ ำนำจ    

๑.๕  เจตนำรมณ์หรือวัตถุประสงค์ของสัญญำ 
ข้อนี ้ เป ็นเครื ่องบ ่งช ี ้ว ่ำส ัญญำนั ้นม ีควำมมุ ่งประสงค์ต ่อกำรช ำระหนี ้อย่ำงไร                 

ซึ่งเจตนำรมณ์หรือวัตถุประสงค์ของสัญญำที่ท ำนั้นจะต้องอยู่ในอ ำนำจหน้ำที่ของหน่วยงำนรัฐตำมที่
กฎหมำยจัดตั้งหน่วยงำนรัฐนั้นก ำหนดด้วย  เช่น  “สัญญำฉบับนี้จัดท ำขึ้นเพ่ือวัตถุประสงค์ต่อกำรจัด
สวัสดิกำรให้แก่นักศึกษำ  บุคลำกร  และผู้ติดต่อประสำนงำนกับมหำวิทยำลัยขอนแก่น  ให้มีกำร
จ ำหน่ำยอำหำรและเครื่องดื่มท่ีสะอำดถูกหลักอนำมัยในรำคำที่เหมำะสม”  แต่อย่ำงไรก็ตำมในสัญญำ
ส ำเสร็จรูปตำมแบบมำตรฐำนทั่วไป  มักไม่ปรำกฏข้อควำมวรรคเจตนำรมร์แม้ จะไม่มีกำรก ำหนด
เจตนำรมณ์หรือวัตถุประสงค์ไว้ในสัญญำ  แต่มักจะปรำกฏเนื้อหำวรรคเจตนำรมณ์อยู่ในสัญญำที่มี
ควำมส ำคัญเท่ำนั้น  เช่นสัญญำร่วมลงทุนก่อสร้ำงหอพักสวัสดิกำรนักศึกษำ  (หอ  ๘  หลัง)   

๒.  เนื้อหำของสัญญำ 
เนื ้อหำของสัญญำเป็นส่วนที ่ระบุถึงข้อก ำหนดและเงื ่อนไขที ่คู ่สัญญำตกลงกันซึ่ง

ประกอบด้วยส่วนที่เป็นข้อก ำหนดและเงื่อนไขเฉพำะ  และส่วนที่เป็นข้อก ำหนดและเงื่อนไขทั่วไป         
ซึ่งเนื้อหำของสัญญำส่วนใหญ่จะมีข้อสัญญำที่เป็นหลัก ดังนี้ 

๒.๑   ขอบเขตของข้อตกลงและเอกสำรแนบท้ำยสัญญำ 
ในกำรท ำสัญญำนั้นสิ่งที่สมควรพิจำรณำก่อนก็คือ  สัญญำที่จะท ำกันมีวัตถุประสงค์ชอบ

ด้วยกฎหมำยหรือไม่  เพรำะถ้ำวัตถุประสงค์หรือควำมมุ่งหมำยในกำรท ำสัญญำเป็นเรื่องต้องห้ำมตำม
กฎหมำย หรือผิดกฎหมำย  สัญญำนั้นจะตกเป็นโมฆะหรือเสียเปล่ำไป  และถ้ำมีวัตถุประสงค์เป็นไป
ตำมกฎหมำยแล้วก็จะต้องพิจำรณำถึงควำมสำมำรถของคู่สัญญำว่ำกฎหมำยให้สิทธิท ำได้หรือไม่
เพียงใด  เช่น  กรณีที่คู่สัญญำเป็นผู้เยำว์  คนไร้ควำมสำมำรถ  บุคคลวิกลจริต  บุคคลผู้เสมือนไร้
ควำมสำมำรถ  กรณีที่คู่สัญญำมีคู่สมรสหรือท ำสัญญำบำงกรณีต้องได้รับอนุญำตจำกศำล  ดังนั้น  
เรื่องควำมสำมำรถของบุคคลที่จะท ำสัญญำเป็นเรื่องที่ส ำคัญที่ส่งผลให้สัญญำบังคับใช้ได้  หรือเป็น
โมฆียะ  หรือตกเป็นโมฆะ ซึ่งส่งผลให้สัญญำมีควำมสมบูรณ์หรือเสียเปล่ำไปตั้งแต่แรก 
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เมื่อได้พิจำรณำถึงวัตถุประสงค์และควำมสำมำรถของผู้จะเป็นคู่สัญญำแล้ว  ล ำดับต่อไป
ที่ควรพิจำรณำก็คือเจตนำของคู่สัญญำ  ซึ่งจะต้องเป็นไปตำมหลักของกำรท ำนิติกรรมสัญญำ  เช่น  
ต้องกระท ำด้วยใจสมัครอันเป็นเจตนำที่แท้จริง  และมุ่งจะผูกนิติสัมพันธ์  หรือให้มีควำมผูกพันกัน
ตำมกฎหมำยเป็นต้น  เจตนำรมณ์ของสัญญำอำจมีที่มำจำกนโยบำยของหน่วยงำนนั้นเอง  โดยทั่วไป
สำมำรถค้นหำเจตนำรมณ์ได้จำกข้อก ำหนดขอบเขตของโครงกำร (Terms  of  Reference  : TOR) 
หรือประกำศเชิญชวน  ดังนั้น   เมื่อถึงขั้นตอนที่จัดท ำสัญญำกันหำกพิจำรณำข้อเสนอ (Proposal)   
ของบุคคลที ่ผ ่ำนกำรคตัดเลือกแล้ว  ต้องพิจำรณำว่ำเงื ่อนไขในสัญญำข้อใดไม่สอดคล้องกับ
เจตนำรมณ์ก็ต้องแก้ไขเงื่อนไขในสัญญำนั้น 

ส่วนเอกสำรแนบท้ำยสัญญำ  เป็นเอกสำรระบุรำยละเอียดต่ำงๆ  ซึ่งคู่สัญญำต้องปฏิบัติตำม
สัญญำ  เช่น สัญญำเช่ำพื้นที่ขำยกำแฟ  จะมีกำรปรับปรุงสถำนที่จึงต้องแนบแบบรูปที่จะต้อง
ปรับปรุง  รำยละเอียดข้อเสนอรำคำ  เป็นต้น  เหล่ำนี้หำกมีกำรก ำหนดไว้ในสัญญำจะท ำให้ส่วนที่เป็น
ตัวสัญญำมีรำยละเอียดมำกเกินไปโดยไม่จ ำเป็น  ดังนั้น  เพ่ือควำมสะดวกในกำรพิจำรณำและปฏิบัติ
ตำมสัญญำ  จึงได้แยกส่วนที่เป็นรำยละเอียดออกต่ำงหำก  ทั้งนี้ โดยก ำหนดให้เอกสำรแนบท้ำย
สัญญำให้ถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญำ  ส่งผลให้เอกสำรแนบท้ำยสัญญำมีฐำนะและควำมส ำคัญใน
ลักษณะที ่เป ็นสัญญำด้วย  และหำกมีปัญหำกำรตีควำมจ ำเป็นต้องพิจำรณำรำยละเอียดใน
เอกสำรแนบท้ำยสัญญำร่วมด้วย แต่มีข้อควรระวังกำรที่น ำเอกสำรต่ำงๆ  มำแนบท้ำยสัญญำอำจท ำ
ให้เกิดปัญหำข้อควำมระหว่ำงสัญญำกับเอกสำรแนบท้ำยสัญญำขัดแย้งกัน  จึงต้องมีกำรระบุข้อควำม
ในสัญญำให้ชัดเจนว่ำหำกมีข้อควำมในเอกสำรแนบท้ำยสัญญำขัดหรือแย้งกับเอกสำรแนบท้ำยสัญญำ
ให้บังคับตำมข้อควำมในสัญญำซึ่งเป็นกำรป้องกันกำรปัญหำกำรตีควำม  

ตัวอย่ำงกำรใช้ถ้อยค ำที่ระบุไว้นสัญญำ  
“เอกสำรแนบท้ำยดังต่อไปนี้ให้ถือว่ำเป็นส่วนหนึ่งของสัญญำนี้ เอกสำรแนบท้ำยสัญญำนี้

ประกอบด้วย…… 
ควำมใดในเอกสำรแนบท้ำยสัญญำที่ขัดแย้งกับข้อควำมในสัญญำนี้  ให้ใช้ข้อควำมในสัญญำนี้

บังคับ   
 หำกมีข้อพิพำทเกิดขึ้นหรือในกรณีเอกสำรแนบท้ำยสัญญำขัดแย้งกันเอง  หรือมีปัญหำในกำร
ปฏิบัติตำมสัญญำ ให้มหำวิทยำลัย(ผู้ให้เช่ำ)เพื่อพิจำรณำตัดสินชี้ขำดข้อพิพำท  และค ำวินิจฉัยชี้ขำด
ดังกล่ำวให้ถือเป็นที่สุด” 
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 ข้อสังเกต   เอกสำรแนบท้ำยสัญญำเช่น  หนังสือรับรองกำรจดทะเบียนนิติบุคคลของบริษัท         
ซึ่งเป็นคู่สัญญำควรมีกำรรับรองกำรจดทะเบียนซึ่งมีควำมเป็นปัจจุบัน  เพื่อสำมำรถตรวจสอบสถำนะ
นิติบุคคล  กรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมผู้พันนิติบุคคล  ตลอดจนทุนจดทะเบียน  จึงควรได้รับกำร
รับรองจำกกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำ  กระทรวงพำณิชย์  เป็นระยะเวลำปัจจุบันมำกท่ีสุดก่อนลงนำมใน
สัญญำ  กล่ำวคือกำรรับรองไม่ควรเกินหนึ่งเดือนก่อนลงนำมในสัญญำ 
 ๒.๒  กำรก ำหนดระยะเวลำสัญญำ (อำยุสัญญำ) 
 กำรก ำหนดระยะเวลำถือเป็นข้อก ำหนดเงื่อนไขที่ส ำคัญประกำรหนึ่งที่ไม่อำจละเลยหรือ
มองข้ำมไปได้  เนื่องจำกกำรท ำสัญญำเช่ำนั ้นตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ได้บัญญัติ
หลักเกณฑ์ที่เกี่ยวกับระยะเวลำเช่ำไว้ให้ต้องปฏิบัติไว้อย่ำงชัดเจน  ตำมมำตรำ  ๕๓๒  ว่ำหำกท ำ
สัญญำเช่ำไม่เกิน ๓  ปีจะต้องมีหลักฐำนเป็นหนังสือลงลำยมือชื่อฝ่ำยที่ต้องรับผิดเป็นส ำคัญ  แต่ถ้ำท ำ
สัญญำเช่ำเกินกว่ำ ๓ ปีขึ้นไปหรือตลอดอำยุของผู้เช่ำหรือผู้ให้เช่ำ สัญญำเช่ำจะต้องท ำเป็นหนังสือ
และจดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่         หำกไม่ด ำเนินกำรตำมหลักเกณฑ์ดังกล่ำวก็ฟ้องบังคับได้
เพียง  ๓  ปีเท่ำนั้น   และกำรก ำหนดระยะเวลำที่ส ำคัญอีกประกำรหนึ่งคือท ำให้คู ่สัญญำทรำบ
ก ำหนดระยะเวลำสิ้นสุดที่แน่นอน  ซึ่งหำกไม่ได้ก ำหนดระยะเวลำไว้จะถือว่ำสัญญำเช่ำไม่มีก ำหนด
ระยะเวลำ   
 ตัวอย่างการระบุข้อความในสัญญา 
 “ผู้รับสัญญำตกลงใช้สถำนที่เพื่อเป็น.........................................................  มีก ำหนด
ระยะเวลำ ............ปี นับตั้งแต่วันที่ ..........เดือน ........................พ.ศ. .......  ถึงวันที่ ……เดือน  .........
พ.ศ. .........” 
 ๒.๓  สิทธิหน้าที่ของคู่สัญญา   

 สัญญำก่อให้เกิดควำมผูกพันระหว่ำงคู่สัญญำตำมกฎหมำย  ซึ่งควำมผูกพันเช่นนี้คือ  
“หนี้”  ที่ต้องปฏิบัติต่อกัน  เมื่อสัญญำก่อให้เกิดหน้ำที่หรือหนี้ที่ต้องปฏิบัติต่อกัน  คู่สัญญำซึ่งอยู่ใน
ฐำนะเป็นเจ้ำหนี้ย่อมมีสิทธิเรียกร้องให้คู่สัญญำฝ่ำนที่เป็นลูกหนี้ที่ปฏิเสธกำรช ำระหนี้หรือกำรปฏิบัติ
หน้ำที่ตำมสัญญำไม่ได้ ซึ่งคู่สัญญำมีหน้ำที่ต้องปฏิบัติต่อกัน ๒  ประกำร  คือ   
 ๑)  ข้อสัญญำซึ่งก่อให้เกิดหน้ำที่ซึ่งคู่สัญญำจะต้องกระท ำให้แก่กัน  เช่น  สัญญำเช่ำพื้นที่                   
ผู้ให้เช่ำมีหน้ำที่หรือหนี้คือกำรส่งมอบพื้นที่ให้เช่ำ  ผู้เช่ำมีหน้ำที่หรือหนี้คือช ำระเงินค่ำเช่ำและ
ค่ำธรรมเนียมต่ำงๆ  ตำมที่ตกลงกัน 
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    ตัวอย่ำงกำรระบุถ้อยค ำในสัญญำ 
    “ข้อ ๑. ผู้ให้สัญญำตกลงและส่งมอบพื้นที่ให้ผู้รับสัญญำใช้สถำนที่ ณ บริเวณหน้ำ
ส ำนักงำนอธิกำรบดี มหำวิทยำลัยขอนแก่น ซึ่งมีขนำดหน้ำกว้ำง ๕.๒ เมตร ยำว ๘.๔ เมตร เนื้อที่
รวม ๔๓.๖๘ ตำรำงเมตร  ปรำกฏตำมแผนที่แสดงสถำนที่ตั้งท้ำยสัญญำนี้ และให้ถือเป็นส่วนหนึ่ง
ของสัญญำนี้ด้วย.... 
  ข้อ ๒.   ผู้ให้สัญญำตกลงให้ผู้รับสัญญำเข้ำใช้พื้นที่บริเวณ.......................และผู้รับ
สัญญำตกลงเช้ำใช้พื้นที่ดังกล่ำว 

  ข้อ  ๓.  ผู้รับสัญญำยินดีมอบเงินเพ่ือสนับสนุนกิจกำรของผู้ให้สัญญำตลอดอำยุสัญญำ
ฉบับนี้เป็นเงินจ ำนวนทั้งสิ้น xxxxxxxxx บำท (xxxxxxxxxx) และผู้ให้สัญญำได้รับเงินจ ำนวน ดังกล่ำวไว้
เรียบร้อยแล้วในวันท ำสัญญำ 

  ข้อ  ๔.  ผู้ให้สัญญำตกลงให้ผู ้รับสัญญำใช้สถำนที่ตำมข้อ  ๑. ของสัญญำ โดยผู้รับ
สัญญำยินดีช ำระเงินค่ำธรรมเนียมให้แก่ผู้ให้สัญญำดังนี้ 

      ๔.๑   ค่ำบ ำรุงสถำนที่ เดือนละ xxxxx บำท  (xxxxxx) 
      ๔.๒   ค่ำภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงเดือนละ xxxx บำท (xxxx) 
      ๔.๓  ค่ำกระแสไฟฟ้ำและค่ำน ้ำประปำตำมที่จ่ำยจริง ในอัตรำที่ผู้ให้สัญญำก ำหนด

และค่ำเก็บขยะมูลฝอยในอัตรำท่ีมหำวิทยำลัยขอนแก่นก ำหนด 
  ผู้รับสัญญำจะต้องช ำระค่ำธรรมเนียมตำมวรรคแรก แก่ผู้ให้สัญญำทุกเดือนภำยใน  

วันที่ ๑๕ ของแต่ละเดือน โดยผู้รับสัญญำจะต้องน ำเงินค่ำธรรมเนียมไปช ำระแก่ผู้ให้สัญญำ ณ ศูนย์
บริหำรจัดกำรทรัพย์สิน ศูนย์อำหำรและบริกำร มหำวิทยำลัยขอนแก่น  

  ในกรณีที่ผู้รับสัญญำผิดนัดไม่มำช ำระค่ำธรรมเนียม ภำยในก ำหนดเวลำที่ได้ระบุไว้ใน
วรรคก่อน  ผู้รับสัญญำต้องช ำระดอกเบี้ยในอัตรำร้อยละ xxx ต่อปี นับแต่วันถัดจำกวันครบก ำหนด
เป็นต้นไป  จนกว่ำจะช ำระเสร็จ” 
   ๒)  ข้อสัญญำซึ่งก่อให้เกิดหน้ำที่ซึ่งคู่สัญญำจะต้องงดเว้นไม่กระท ำ  เช่น ห้ำมฝ่ำย     
ผู้เช่ำท ำกำรต่อเติมหรือดัดแปลงอำคำร  หรือ  ห้ำมผู้เช่ำน ำอำคำรออกให้ผู้อ่ืนเช่ำช่วง  เป็นต้น 

ตัวอย่ำงกำรระบุข้อควำมในสัญญำ 
 “ข้อ ๖. ผู้ให้สัญญำยินยอมให้ผู้รับสัญญำท ำกำรปรับปรุง ตกแต่ง สถำนที่ตำมสัญญำนี้

ได้  แต่ทั้งนี้จะต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกเป็นลำยลักษณ์อักษรผู้ให้สัญญำก่อน และเมื่อสิ้นสุดสัญญำไม่
ว่ำกรณีใดๆ  ผู ้รับสัญญำ จะต้องปรับปรุงสถำนที่ให้อยู ่ในสภำพเดิม หรือตำมที่ผู ้ให้สัญญำจะ
เห็นสมควร โดยค่ำใช้จ่ำยของผู้รับสัญญำเองทั้งสิ้น” 
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 ๒.๔   การรับประกันการปฏิบัติตามสัญญา 
 กำรประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำถือเป็นเงื่อนไขที่ควรระบุไว้เพื่อเป็นหลักประกันกำรปฏิบัติ
ตำมสัญญำหำกคู่สัญญำไม่ปฏิบัติหรือปฏิบัติแต่เกิดควำมเสียหำย  คู่สัญญำสำมำรถบังคับเอำกับ
หลักประกันสัญญำเพื่อชดใช้ค่ำเสียหำยได้  แต่อย่ำงใดก็ตำมเนื่องจำกเงื ่อนไขกำรรับประกันกำ ร
ปฏิบัติตำมสัญญำไม่ถือเป็นเงื่อนไขอันเกี่ยวกับควำมสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอันดี  คู่สัญญำอำจ     
ตกลงให้ยกเว้นไม่ระบุลงในสัญญำได้ 

ตัวอย่ำงกำรระบุถ้อยค ำในสัญญำ 
 “ข้อ  ๕.  ผู้รับสัญญำตกลงวำงเงินค ้ำประกันสัญญำในวันท ำสัญญำดังนี้ 

๔.๑ เงินค ้ำประกันร้ำนค้ำเป็นเงิน  xxxxxx บำท (xxxxx) 
๔.๒ เงินค ้ำประกันมำตรวัดกระแสไฟฟ้ำ ขนำด xxx แอมป์ เป็นเงิน xxx บำท             

(xxxx) 
๔.๓ เงินค ้ำประกันมำตรน ้ำประปำ  เป็นเงินจ ำนวน xxxx บำท  (xxx) 

ให้ผู้ให้สัญญำยึดถือไว้ เพื่อเป็นประกันในกำรที่ผู้รับสัญญำจะปฏิบัติตำมสัญญำ 
และเป็นประกันควำมเสียหำยอย่ำงใดๆที่จะเกิดแก่ผู้ให้สัญญำเงินประกันนี้มิให้ถือว่ำเป็นกำรช ำระ
ค่ำธรรมเนียมล่วงหน้ำ ผู้รับสัญญำจะอ้ำงกำรมอบเงินประกันนี้มำเป็นข้อแก้ตัวในกำรผิดนัดช ำระ
ค่ำธรรมเนียมตำมสัญญำนี้มิได้ และเงินประกันนี้ผู้ให้สัญญำจะคืนแก่ผู้รับสัญญำโดยไม่มี     ดอกเบี้ย  
เมื่อสัญญำระงับหรือสิ้นสุดลง  โดยผู้รับสัญญำมิได้ผิดสัญญำ และมิได้ค้ำงช ำระหนี้ใดๆ  ตำมสัญญำนี้”  
 ๒.๕  การบอกเลิกสัญญา  
 กำรเลิกสัญญำเป็นวิธีกำรระงับหนี้ตำมสัญญำ  นอกเหนือจำกกำรช ำระหนี้  กำรปลดหนี้  
กำรหักกลบลบหนี้  กำรแปลงหนี้ใหม่  หรือหนี้เกลื่อนกลืนกัน  กำรเลิกสัญญำเป็นเพียงกำรระงับ      
ข้อผูกพันหรือหนี้ที่อำจเกิดขึ้นในอนำคต  กำรเลิกสัญญำไม่ท ำลำยควำมผูกพันที่มีหรือเกิดข้ึนก่อนกำร
เลิกสัญญำ  โดยหลักแล้วเมื่อคู่สัญญำใช้สิทธิเลิกสัญญำแล้ว คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยจ ำต้องให้อีกฝ่ำยหนึ่ง
กลับคืนสู่ฐำนะดังที่เป็นอยู่เดิม  เว้นแต่กฎหมำยจะบัญญัติไว้เป็นพิเศษในเรื่องนั้น ๆ  หลักเกณฑ์กำร
บอกเลิกสัญญำจะต้องบอกเลิกสัญญำไปยังคู่สัญญำเท่ำนั้นจึงจะมีผลตำมกฎหมำยซึ่งกำรบอกเลิก
สัญญำย่อมท ำได้ด้วยกำรแสดงเจนำแก่อีกฝ่ำยหนึ่ง  ซึ่งหำกแสดงเจตนำโดยเฉพำะหน้ำต่อคู่สัญญำให้
ถือว่ำมีผลทันที  แต่หำกกำรแสดงยกเลิกสัญญำไม่อยู่เฉพำะหน้ำคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่งให้ถือว่ำมี         
ผลนับตั้งแต่ที่กำรแสดงเจตนำนั้นไปถึงอีกฝ่ำยหนึ่ง 
 โดยในข้อสัญญำว่ำด้วยกำรบอกเลิกสัญญำจะก ำหนดเหตุแห่งกำรผิดสัญญำของคู่สัญญำฝำ่ย
ใดฝ่ำยหนึ่งไว้  เช่น  กำรไม่ส่งมอบพื้นที่เช่ำในสภำพที่เรียบร้อย  กำรไม่ช ำระค่ำเช่ำภำยในก ำหนด  
กำรไม่ปฏิบัติตำมข้อสัญญำข้อใดข้อหนึ่ง 
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ตัวอย่างการระบุข้อความในสัญญา 
“ถ้ำผู้รับสัญญำปฏิบัติผิดสัญญำข้อหนึ่งข้อใด  ผู้ให้สัญญำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำนี้ได้ทันที และมี

สิทธิเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืนใดจำกผู้รับสัญญำ ถ้ำมี ได้อีกโสดหนึ่งด้วย” 
๓.  ส่วนลงท้ายของสัญญา 
ส่วนลงท้ำยของสัญญำเป็นส่วนหนึ่งที่แสดงถึงกำรรับรู้  และเข้ำใจของคู่สัญญำว่ำข้อสัญญำ

นั้นถูกต้องตรงกับเจตนำของคู่สัญญำทุกฝ่ำย  ซึ่งประกอบไปด้วย  กำรลงลำยมือชื่อของคู่สัญญำ  
และกำรลงลำยมือชื่อของพยำนในสัญญำ  พยำนในทำงปฏิบัติมักนิยมให้มีพยำนในสัญญำเพียง  ๒  
คน   

ตัวอย่างการระบุข้อความในสัญญา 
“สัญญำนี้ท ำขึ้นเป็นสองฉบับ มีข้อควำมถูกต้องตรงกัน และทั้งสองฝ่ำยได้อ่ำนเข้ำใจ

ข้อควำมโดยตลอดแล้ว เห็นว่ำถูกต้องตำมเจตนำของสัญญำทุกประกำร จึงได้ลงลำยมือชื่อไว้เป็น
ส ำคัญต่อหน้ำพยำน โดยคู่สัญญำต่ำงยึดถือไว้ฝ่ำยละ  ๑ ฉบับ 

 
 

ลงชื่อ……………………………………………ผู้ให้สัญญำ 
 (                                 ) 

 
ลงชื่อ……………………………………………ผู้รับสัญญำ 

                                                  (                               ) 
 
ลงชื่อ……………………………………………พยำน 

 (                                  ) 
 
ลงชื่อ……………………………………………พยำน 
          (                              )” 
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๔.๔. คุณธรรม จริยธรรม และจรรยาบรรณในการปฏิบัติงาน 

  ๔.๔.๑ คุณธรรม จริยธรรม 
กำรปฏิบัติงำนในต ำแหน่งนิติกรซึ่งถือเป็นวิชำชีพทำงกฎหมำยแขนงหนึ่ง ดังนั้น

ผู้ปฏิบัติงำนในต ำแหน่งนิติกรจึงต้องเป็นผู ้ที ่มีจริยธรรมสูงกว่ำผู้ประกอบวิชำชีพโดยทั่วไป โดย
จริยธรรม (Ethics)  คืออุดมกำรณ์หรือมำตรฐำนควำมประพฤที่สู่กว่ำผู้ประกอบอำชีพอื่นๆได้ยึด
ปฏิบัติท ำให้จะต้องมีกำรอบรมและมีกำรควบคุมกำรประกอบอำชีพเพื่อให้ผู ้ประกอบอำชีพวิชำ
กฎหมำยมีคุณธรรม  มโนธรรมและมีควำมซื ่อสัตย์สุจริตเป็นพื ้นฐำน มีเจตนำรมณ์เพื ่อบริกำร
ประชำชนอันเป็นส่วนหนึ่งของกิจกำรอ ำนวยควำมยุติธรรม  ทั้งต้องปฏิบัติหน้ำที่อย่ำงเป็นอิสระ       
ไม่ถูกครอบง ำจำกผู้มีอ ำนำจและปรำศจำกควำมหวั่นเกรงว่ำจะมีกำรถูกแทรกแซงกำรด ำเนินคดี
รวมทั้งจะต้อไม่ถูกตัดทอนรำยได้   ลดฐำนะหรือท ำลำยชื่อเสียงเกียรติคุณ  
  ๔ก่อนอื ่นขอท ำควำมเข้ำใจควำมหมำยของถ้อยค ำของหัวข้อดังกล ่ำว ตำม

พจนำนุกรมเสียก่อนว่ำแต่ละค ำมีควำมหมำยอย่ำงไร และเมื่อรวมถ้อยค ำแล้วมีควำมหมำยอย่ำงไร  

ซึ่งตำมพจนำนุกรมฉบับรำชบัณฑิตยสถำน ให้ควำมหมำยหรือนิยำมในแต่ละค ำของค ำว่ำ “คุณธรรม  

จริยธรรม”  ไว้ว่ำ 

            “คุณ” หมำยควำมว่ำ ควำมดีที่มีประจ ำอยู่ 

            “ธรรม” หมำยควำมว่ำ คุณควำมดี ควำมถูกต้อง 

            “คุณธรรม” หมำยควำมว่ำ สภำพคุณงำมควำมดี 

            “จริยะ” หมำยควำมว่ำ ควำมประพฤติ กริยำที่ควรประพฤติ 

            “ธรรมจริยำ” หมำยควำมว่ำ กำรประพฤติเป็นธรรม กำรประพฤติถูกธรรม 

            “จริยธรรม” หมำยควำมว่ำ ธรรมที่เป็นข้อประพฤติปฏิบัติ 

            “จริยธรรมในวิชำชีพกฎหมำย” หมำยควำมว่ำ ข้อที่ผู้ประกอบอำชีพในทำง

กฎหมำยควำมประพฤติและปฏิบัติ 

            ในเรื่องนี้ ศำสตรำจำรย์ธำนินทร์ กรัยวิเชียร องคมนตรี ซึ่งในวงกำรกฎหมำยยอมรับ

และนับถือกันว่ำ ท่ำนเป็นผู้รอบรู้และเป็นแบบอย่ำงในเรื่องคุณธรรมและจริยธรรมในทำงกฎหมำย ได้

ให้ควำมหมำยในเรื่องจริยธรรมของนักกฎหมำยไว้ว่ำ “จริยธรรมของนักกฎหมำยเป็นหลักเกณฑ์ที่ว่ำ

 
๔ https://www.xn--12cfaw9blenqc2flllz5ak9qd2a3jwgsg.com/2015/01/blog-

post.html 
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ด้วยเรื่องกำรปฏิบัติหน้ำที่ในวิชำชีพของนักกฎหมำยที่ดีประกำรหนึ่ง และอีกประกำรหนึ่ง คือ กำร

ด ำรงตนในสังคมอย่ำงนักกฎหมำยที่ดี” 

            ผู้ประกอบวิชำชีพในทำงกฎหมำยนั้นมีอยู่หลำยวิชำชีพ เช่น ผู้พิพำกษำ อัยกำร 

ทนำยควำม พนักงำนสอบสวน นิติกร ฯลฯ บำงวิชำชีพเป็นวิชำชีพที่เกี่ยวข้องกับควำมยุติธรรมหรือ

ควำมเป็นธรรมโดยตรง บำงวิชำชีพเป็นเพียงส่วนประกอบไม่ได้เกี่ยวข้องกับควำมเป็นธรรมหรือควำม

ยุติธรรมโดยตรงไม่ว่ำจะเป็นจริยธรรมในวิชำชีพกฎหมำยวิชำชีพใดก็ตำม ย่อมจะหลีกเลี่ยงหรือไม่

กล่ำวถึงควำมยุติธรรมไม่ได้ กล่ำวคือ จริยธรรมของวิชำชีพกฎหมำย ทุกวิชำชีพจะต้องปฏิบัติหน้ำที่

ด้วยควำมยุติธรรม จึงมีปัญหำที่ตำมมำว่ำ “ควำมยุติธรรม” มีควำมหมำยว่ำอย่ำงไร 

            “ควำมยุติธรรม” เป็นค ำที่ให้ค ำนิยำมได้ยำกท่ีสุดค ำหนึ่งในทุก ๆ ภำษำ 

            ตำมพจนำนุกรมฉบับบัณฑิตยสถำนให้ค ำนิยำมค ำว่ำ “ยุติธรรม” ว่ำคือ ควำมเที่ยง

ธรรม ควำมชอบธรรม ควำมชอบด้วยเหตุผล และ ค ำว่ำ “เที่ยงธรรม” มีควำมหมำยว่ำ “ตั้งตรงด้วย

ควำมเป็นธรรม” 

            โดยที่ควำมยุติธรรมเป็นหัวใจของวิชำชีพกฎหมำยทุกวิชำชีพ โดยไม่อำจแยกออก

จำกกันได้ จึงมีผู้ให้ค ำนิยำมไว้มำกมำย แต่ขอกล่ำวถึง ค ำนิยำมและควำมเห็นเฉพำะของผู้ที่มีชื่อเสียง

ทำงกฎหมำยบำงท่ำน ดังนี้ 

            พระรำชปรำรภของพระบำทสมเด็จพระจุลจอมเกล้ำเจ้ำอยู่หัว ที่ปรำกฏในหิรัญบัตร

ซึ่งได้พบจำกกำรรื้อถอนอำคำรศำลแพ่งหลังเดิม ได้จำรึกเกี่ยวกับควำมยุติธรรมไว้ว่ำ “กำรยุติธรรมอัน

เดียวเป็นกำรส ำคัญที่ยิ่งใหญ่ เป็นหลัก หรือเป็นประธำนกำรช ำระตัดสินควำมทุกโรงศำล เป็นเครื่อง

ประกอบรักษำให้ควำมยุติธรรมเป็นไป ถ้ำจัดได้ดีขึ้นเพียงใด ประโยชน์ควำมสุขของรำษฎรก็จะเจริญ

ยิ่งขึ้นเท่ำนั้น” 

            ลอร์ด เดนิ่ง อดีตอธิบดีผู้พิพำกษำศำลอุทธรณ์ของอังกฤษ ให้ค ำนิยำมว่ำ  “ควำม

ยุติธรรม ได้แก่เรื่องที่บุคคลในสังคมซึ่งเป็นบุคคลที่มีเหตุผล และมีควำมรู้สึกผิดชอบเชื่อมั่นว่ำเป็น

เร ื ่องที ่ชอบธรรม” (Justice is what right - minded members of community - those who 

have the right spirit within them - believe to be fair) 

            จอห์น โรลส์ ศำสตรำจำรย์อเมริกันในวิชำปรัชญำ ให้ค ำนิยำมค ำว่ำ  “ควำม

ยุติธรรม” ไว้ในท ำนองเดียวกัน โดยมองอีกแง่หนึ่งว่ำ “ควำมยุติธรรมได้แก่เรื่องที่บุคคลที่มีเหตุผลถือ

ว่ำเป็นเรื่องที่ชอบธรรม ถ้ำหำกบุคคลเหล่ำนั้นต้องวินิจฉัยในเรื่องนั้น ทั้งนี้โดยที่ตนไม่มีทำงจะล่วงรู้

เลยว่ำ ตนเองจะมีส่วนเกี ่ยวข้องกับเรื ่องนั ้นอย่ำงไรบ้ำง” (Justice…is…what rational people 
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would regard as fair if they had to decide that question with no knowledge whatever 

of what their own position would be) 

            พระรำชด ำรัสและพระบรมรำโชวำทของพระบำทสมเด็จพระเจ้ำอยู ่หัวที ่ได้

พระรำชทำนแก่นักกฎหมำยในโอกำสต่ำง ๆ ในเรื่องควำมยุติธรรม มีดังนี้ 

            “กฎหมำยมิใช่ตัวควำมยุติธรรม หำกเป็นเพียงบทบัญญัติหรือปัจจัยที่ตรำไว้เพ่ือ

รักษำควำมยุติธรรม ผู้ใดก็ตำม แม้ไม่รู้กฎหมำย แต่ถ้ำประพฤติปฏิบัติด้วยควำมสุจริตแล้วควรจะ

ได้รับควำมคุ้มครองจำกกฎหมำยเต็มที่ ตรงกันข้ำม คนที่รู้กฎหมำยแต่ใช้กฎหมำยไปในทำงทุจริต ควร

ต้องถือว่ำทุจริต และกฎหมำยไม่ควรคุ้มครองจนเกินเลยไป เพรำะฉะนั้นไม่สมควรจะถือว่ำกำรรักษำ

ควำมยุติธรรมในแผ่นดินมีวงกว้ำงอยู่เพียงแต่ขอบเขตของกฎหมำย จ ำเป็นต้องขยำยออกไปให้ถึง 

ศีลธรรมจรรยำ ตลอดจนเหตุและผลควำมเป็นจริงด้วย” (พระบรมรำโชวำทในพิธีพระรำชทำน

ประกำศนียบัตร แก่ผู้สอบไล่ได้ตำมหลักสูตรของส ำนักอบรมศึกษำกฎหมำยแห่งเนติบัณฑิตยสภำ ณ 

อำคำรใหม่สวนอัมพร วันจันทร์ ๒๙ ตุลำคม ๒๕๒๒) 

            จำกที่กล่ำวมำแล้วข้ำงต้นนี้ ท ำให้เห็นได้ว่ำ “ควำมยุติธรรม” เป็นหัวใจและรำกฐำน

ของคุณธรรม และจริยธรรม ในวิชำชีพกฎหมำยจึงมีปัญหำต้องพิจำรณำต่อไปว่ำ เรำจะก่อให้เกิด

ควำมยุติธรรมและจะรักษำควำมยุติธรรมไว้ได้อย่ำงไร 

            ควำมยุติธรรมในวิชำชีพกฎหมำยจะเกิดข้ึนได้โดยอำศัยหลักสองประกำร กล่ำวคือ 

            ประการแรก จะต้องฝึกฝนตนเองให้เป็นคนที่รอบรู้กฎหมำย กล่ำวคือ จะต้องรู้

กฎหมำยโดยละเอียดถี่ถ้วนทั้งในกฎหมำยสำรบัญญัติและวิธีสบัญญัติ หำกรู้กฎหมำยไม่ดี นอกจำกจะ

ไม่สำมำรถให้ควำมยุติธรรมแล้ว อำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่คู่ควำมหรือผู้ที่เกี่ยวข้องได้ 

            นอกจำกจะต้องรู้กฎหมำยเป็นอย่ำงดีแล้ว ยังต้องมีควำมรอบรู้ในวิชำกำรต่ำง ๆ ที่

เกี่ยวข้องกับกฎหมำยเป็นอย่ำงดี รวมตลอดท้ังจะต้องมีควำมรอบรู้ในเหตุกำรณ์ต่ำง ๆ ของบ้ำนเมือง 

            ในเรื่องนี้ พระบำทสมเด็จพระเจ้ำอยู่หัว ได้พระรำชทำนพระบรมรำโชวำทในพิธี

พระรำชทำนปริญญำบัตรแก่ผู้ส ำเร็จกำรศึกษำของส ำนักอบรมศึกษำกฎหมำยแห่งเนติบัณฑิตยสภำ 

ณ ศำลำดุสิตำลัย วันที่ ๖ พฤศจิกำยน ๒๕๑๘ มีควำมว่ำ 

            “เมื่อกฎหมำยของเรำดีอยู่แล้ว จุดใหญ่ที่ส ำคัญที่สุดในกำรธ ำรงรักษำควำมยุติธรรม

ในบ้ำนเมือง จึงได้แก่กำรสร้ำงนักกฎหมำยที่ดีที่จะสำมำรถวิเครำะห์และใช้กฎหมำยได้ตรงจุดประสงค์ 

ข้ำพเจ้ำจึงปรำรถนำอย่ำงยิ่งที่จะให้ทุกคนสร้ำงตนให้เป็นนักกฎหมำยที่ดีที่แท้ โดยฝึกตนให้มีค วำม

กล้ำในอำชีพของนักกฎหมำย คือกล้ำที่จะปฏิบัติกำรไปตำมควำมถูกต้องเที่ยงตรงทั้งตำมกฎหมำย



 
48 

 

และศีลธรรม ไม่ปล่อยให้ภยำคติ คือ ควำมเอียงเอนไปด้วยควำมหวำดกลัวในอิทธิพลต่ำง ๆ              

เข้ำครอบง ำส ำหรับเป็นก ำลังส่งให้ท ำงำนได้ด้วยควำมองอำจ มั่นใจและมุมำนะ อีกประกำรหนึ่งต้อง

ฝึกให้มีควำมเคำรพเชื่อมั่นในสัจธรรมคือควำมถูกต้องตำมคลองธรรม ตำมควำมเป็นจริงอย่ำง มั่นคง 

ไม่หวั่นไหวด้วยโลกธรรม ไม่เห็นสิ่งอื่นใดว่ำยิ่งไปกว่ำควำมจริง ส ำหรับป้องกันมิให้ ควำม อยุติธรรม 

และควำมทุจริตเกิดขึ้น” 

            นักกฎหมำยต้องรู้ว่ำกฎหมำยต่ำง ๆ ที่ผู ้ร่ำงกฎหมำยและผู้มีหน้ำที่ออกฎหมำย

บัญญัติมำนั้น แม้ในขณะร่ำงกฎหมำยผู้ร่ำงและผู้บัญญัติกฎหมำยจะคิดและเข้ำใจว่ำกฎหมำยที่

ออกมำครอบคลุมปัญหำในขณะร่ำงหรือปัญหำที่จะเกิดขึ้นในอนำคตได้อย่ำงดีและเป็นธรรมแล้ว แต่

เมื่อน ำกฎหมำยดังกล่ำวไปใช้และปฏิบัติ ควำมจริงอำจไม่เป็นที่คำดหวังไว้ รวมทั้งปัญหำต่ำง ๆ ที่

เกิดข้ึนในภำยหลังมีข้อเท็จจริงและมูลเหตุของปัญหำแตกต่ำงออกไปตำมสมัยและควำมเจริญก้ำวหน้ำ

ของสังคม ดังนั้น เรำผู้ใช้กฎหมำยจึงต้องค ำนึงว่ำกฎหมำยที่มีอยู่นั้นเป็นเพียงหลักกว้ำง ๆ เท่ำนั้น 

และเป็นหน้ำที่ของเรำที่จะต้องใช้กฎหมำยให้เกิดควำมเป็นธรรม ซึ่งไม่ใช่เรื่องง่ำย แต่ก็ไม่ใช่เป็นเรื่อง

ยำกส ำหรับผู ้ท ี ่ม ีควำมตั ้งใจจะน ำไปใช้ให้เกิดควำมเป็นธรรม ในเร ื ่องนี ้พระรำชด ำร ัสของ

พระบำทสมเด็จพระเจ้ำอยู่หัวที่ได้พระรำชทำนแก่นักกฎหมำยในโอกำสต่ำง ๆ มีใจควำมส ำคัญตอน

หนึ่งว่ำ 

            “กฎหมำยเป็นเพียงเครื่องมือในกำรรักษำควำมยุติธรรม จึงไม่ควรจะมีควำมส ำคัญ

ยิ่งไปกว่ำควำมยุติธรรม หำกควรจะต้องถือว่ำควำมยุติธรรมมำก่อนกฎหมำยและอยู่เหนือกฎหมำย                

กำรพิจำรณำคดีใด ๆ โดยค ำนึงถึงแต่ควำมผิดควำมถูกตำมกฎหมำยแต่เพียงอย่ำงเดียวเท่ำนั้นดูเป็น

กำรไม่เพียงพอ ต้องค ำนึงถึงควำมยุติธรรมซึ่งเป็นจุดประสงค์ของกฎหมำยด้วยเสมอ” 

            พระรำชด ำรัสดังกล่ำวตรงกับรำกฐำนของควำมเป็นธรรมที่ว่ำ ผู้ใช้กฎหมำยจะต้อง

ค ำนึงถึงควำมเป็นธรรมก่อนกฎหมำย โดยเหตุนี้กฎหมำยจึงเป็นเพียงแต่เครื่องมือหรืออุปกรณ์อย่ำง

หนึ่งที่ผุ้ร่ำงกฎหมำยบัญญัติไว้ เพื่อน ำไปสู่ควำมเป็นธรรม โดยผู้ร่ำงกฎหมำยเชื่อว่ำถ้ำเรำท ำตำม

กฎเกณฑ์ของกฎหมำยแล้ว นั้นคือควำมเป็นธรรม หรือจะน ำไปสู่ควำมเป็นธรรมได้ แต่ในทำงปฏิบัติ

หำเป็นเช่นนั้นเสมอไปไม่ เพรำะบำงครั้งเมื่อน ำไปใช้อำจพบปัญหำใหม่เกิดขึ้นที่ผู้ร่ำงกฎหมำยไม่เคย

คำดคิดมำก่อน รวมทั้งบำงครั้งกำรแปลใช้กฎหมำยตรง ๆ อำจไม่เป็นธรรมหรือขัดกับควำมเป็นธรรม

ได้ ฉะนั้น ในกำรพิจำรณำปัญหำทำงกฎหมำยต่ำง ๆ จะต้องหำควำมเป็นธรรมในเรื่องนั้นให้ได้

เสียก่อน เมื่อได้ควำมเป็นธรรมแล้ว จึงผันหรือปรับควำมเป็นธรรมนั้นให้เข้ำกับกฎหมำย จึงจะถือได้
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ว่ำปฏิบัติตำมพระรำชด ำรัสของพระบำทสมเด็จพระเจ้ำอยู่หัวดังกล่ำว และเป็นนักกฎหมำยที่ดีและมี

อุดมกำรณ ์

            ในส่วนนี ้มีพระบรมรำโชวำท ในพิธ ีพระรำชทำนประกำศนียบัตรแก่ผู ้ส  ำเร็จ

กำรศึกษำจำกส ำนักอบรมศึกษำกฎหมำยแห่งเนติบัณฑิตยสภำ เมื่อวันที่ ๖ กันยำยน ๒๕๑๖ ว่ำ 

            “กฎหมำยทั้งหมดซึ่งประกำศใช้บังคับแก่ประชำชนนั้น แม้จะมีบทบัญญัติอันเที่ยง

ธรรมและครอบคลุมไปถึงประชำชนทั่วประเทศอยู่ในตัว โดยหลักกำรแล้วก็ตำม แต่คดีควำมที่เกิดขึ้น

นั้นก็ยังผิดแผกแปลกกันไปได้มำก ตำมเหตุแวดล้อม สภำพกำรณ์ และพื้นฐำนทำงเศรษฐกิจ สังคม

ของแต่ ละท้องถิ่น กำรใช้กฎหมำยบังคับคดีต่ำง ๆ จ ำเป็นต้องใช้วิจำรณญำณอันถูกต้องของนัก

กฎหมำยควบคู่ไปด้วยทุกกรณีจึงจะสำมำรถรักษำควำมยุติธรรมได้ มิให้สั่นคลอนและขำดตกบกพร่อง

ได้  นักกฎหมำยทุกคนจะต้องตั้งใจใช้กฎหมำยเพื่อผดุงควำมเป็นธรรม ควำมผำสุกสงบ และควำม

มั่นคงของมหำชนและประเทศชำติ ทั้งต้องเพ่งถึงกำรใช้วิจำรณญำณอันถูกถ้วนให้มำกที่สุด ควบคู่กับ

กำรใช้กฎหมำยเสมอตลอดไป มิฉะนั้นอำจไม่บรรลุผลตำมท่ีทุกคนมุ่งหวัง” 

            ประการที่สอง เรำจะต้องมีคุณธรรมและจริยธรรม กล่ำวคือ เมื่อเรำรู้กฎหมำยและ

เข้ำใจวิธีกำรใช้กฎหมำยที่ดีดังกล่ำวแล้ว แต่ในกำรประกอบวิชำชีพหรือปฏิบัติหน้ำที่ของเรำ หำกเรำ

ไม่มี คุณธรรมหรือจริยธรรมแล้ว ก็อำจท ำให้เรำน ำกฎหมำยไปใช้ในทำงที่ผิด อันจะท ำให้เกิดควำม

เสียหำยและก่อให้เกิดควำมไม่เป็นธรรมแก่คู่ควำมหรือผู้เกี่ยวข้องได้ ฉะนั้น นอกจำกจะต้องรู้กฎหมำย

และวิธีกำรใช้อย่ำงดีแล้ว ผู้ประกอบวิชำชีพกฎหมำยยังจะต้องประกอบวิชำชีพของตนในกรอบ 

คุณธรรมและจริยธรรมของวิชำชีพของตนที่ดีด้วย 

            ส ำหรับคุณธรรมจริยธรรมของผู้ประกอบวิชำชีพกฎหมำยนั้น แม้จะได้ก ำหนดไว้เป็น

ลำยลักษณ์อักษรหรือไม่ก็ตำม สิ่งส ำคัญที่สุดอีกประกำรหนึ่งที่ผู้ประกอบวิชำชีพกฎหมำยขำดไม่ได้ 

คือ ควำมซื่อสัตย์สุจริต หำกผู้ประกอบวิชำชีพกฎหมำยคนใดขำดควำมซื่อสัตย์สุจริตแล้ว ก็ไม่อำจให้

ควำมเป็นธรรม หรือ ควำมยุติธรรมแก่คู่ควำมประชำชน หรือผู้เกี่ยวข้องได้ 

  ๔.๔.๒  จรรยาบรรณในการปฏิบัติงาน 

จรรยำบรรณถือเป็นหัวใจส ำคัญหนึ่งในกำรบริหำรงำนบุคคลของมหำวิทยำลัย ซึ่งได้

ก ำหนดไว้ส ำหรับใช้เป็นเครื่องมือส ำคัญในกำรควบคุมควำมประพฤติของบุคลำกรให้เป็นผู้มีควำม

ประพฤติและปฏิบัติหน้ำที่รำชกำรภำยใต้หลักควำมประพฤติที่ดีงำม อันจะน ำไปสู่กำรธ ำรงและรักษำ

ไว้ซึ่งเกียรติศักดิ์แห่งตนและเกียรติภูมิของมหำวิทยำลัย  ซึ่งกำรผู้ปฏิบัติงำนภำยในมหำวิทยำลัย

จะต้องยึดถือปฏิบัติ หำกฝ่ำฝืนอำจมีโทษทำงจรรยำบรรณ (โทษทำงจรรยำบรรณ ได้แก่  ตักเตือน           
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ว่ำกล่ำวและสั่งให้ด ำเนินกำรให้ถูกต้องภำนในเวลำที่ก ำหนด  และท ำทัณฑ์บน)   โดยมหำวิทยำลัยได้

มีกำรก ำหนดหลักเกณฑ์ด้ำนจรรยำบรรณของผู้ปฏิบัติงำนไว้ในข้อบังคับมหำวิทยำลัยขอนแก่น        

ว่ำด้วย จรรยำบรรณและกำรด ำเนินกำรด้ำยจรรยำบรรณของผู้ปฏิบัติงำน  มหำวิทยำลัยขอนแก่น  

พ.ศ.  ๒๕๖๐  ได้ก ำหนดจรรยำบรรณของผู้ปฏิบัติงำนจ ำแนกเป็น  ๔  สถำนะ  คือผู้ปฏิบัติงำนใน

ฐำนะผู้ใต้บังคับบัญชำ  ผู้ปฏิบัติงำนในฐำนะผู้บังคับบัญชำ เพื่อนร่วมงำน  และผู้ปฏิบัติงำนกับ

ผู้รับบริกำร  ซึ่งก ำหนดให้ผู้ปฏิบัติงำนของมหำวิทยำลัยพึงถือปฏิบัติตำมจรรยำบรรณท่ีก ำหนดไว้หรือ

ตำมท่ีวิชำชีพเฉพำะใดก ำหนดไว้โดยเฉพำะ ดังนี้   

๔.๔.๒.๑  ผู้ปฏิบัติงำนในฐำนะผู้ใต้บังคับบัญชำจะต้องมีจรรยำบรรณในกำร

ยึดถือปฏิบัติดังนี้ ประพฤติตนโดยยึดมั่นในหลักแห่งคุณธรรมและจริยธรรม  ประพฤติตนให้เหมำะสม

กับกำรปฏิบัติงำนหรือต ำแหน่งที่ด ำรงอยู่  เพิ่มพูนควำมรู้  ควำมสำมำรถ  และทักษะในกำรท ำงำน

เพื่อให้กำรปฏิบัติงำนมีประสิทธิภำพและประสิทธิผลยิ่งขึ้น   ละเว้นกำรน ำผลงำนหรือผลงำนทำง

วิชำกำรของตนเองที่เคยใช้มำแล้ว มำใช้อย่ำงผิดวิธี ยึดมั่นในหลักจรรยำบรรณที่สภำมหำวิทยำลัย

ก ำหนดและปฏิบัติตำมจริยธรรมแห่งวิชำชีพที่ตนเป็นสมำชิกแห่งสภำวิชำชีพนั้นด้วย ปฏิบัติงำนโดย

ค ำนึงถึงชื่อเสียง  เกียรติภูมิ  และประโยชน์ของมหำวิทยำลัย ปฏิบัติงำนด้วยควำมซื่อสัตย์  โปร่งใส  

เสมอภำคและปรำศจำกอคติ  ปฏิบัติงำนอย่ำงเต็มควำมสำมำรถ  ขยันหมั่นเพียร  รอบคอบ  รวดเร็ว  

ถูกต้อง  สมเหตุสมผล  โดยค ำนึงถึงหลักธรรมำภิบำล  ปฏิบัติงำนตรงต่อเวลำและใช้เวลำในกำร

ปฏิบัติงำนให้เป็นประโยชน์ต่อมหำวิทยำลัย  ปฏิบัติงำนโดยค ำนึงถึงกำรดูแลรักษำและใช้ทรัพย์สิน

ของมหำวิทยำลัยอย่ำงประหยัดคุ้มค่ำทั้งต้องระวังมิให้เกิดควำมเสียหำยหรือสิ้นเปลือง เยี่ยงวิญญูชน

จะพึงปฏิบัติต่อทรัพย์สินของตนเอง  และปฏิบัติงำนโดยไม่มีผลประโยชน์ทับซ้อนใดๆ  แก่ตนเองหรือ

พวกพ้อง  

๔.๔.๒.๒   ผู้ปฏิบัติงำนในฐำนะผู้บังคับบัญชำจะต้องมีจรรยำบรรณในกำร

ยึดถือปฏิบัติดังนี้  ปฏิบัติตนเป็นแบบอย่ำงที่ดีแก่ผู้ใต้บังคับบัญชำ  ควบคุม  ก ำกับ  และดูแลกำร

ปฏิบัติตำมจรรยำบรรณของผู้ใต้บังคับบัญชำรวมตลอดถึงส่งเสริมและสนับสนุนให้ผู้อยู่ใต้บังคับบัญชำ

ได้เรียนรู้และตระหนักถึงกำรปฏิบัติตำมข้อบังคับมหำวิทยำลัยขอนแก่นว่ำด้วย จรรยำบรรณและกำร

ด ำเนินกำรด้ำนจรรยำบรรณของผู้ปฏิบัติงำน  มหำวิทยำลัยขอนแก่น  พ.ศ. ๒๕๖๐  รับฟังควำม

คิดเห็นของผู้ใต้บังคับบัญชำตลอดจนปกครองผู้ใต้บังคับบัญชำด้วยหลักธรรมภิบำล  และดูแลเอำใจใส่

ผ ู ้ใต ้บ ังคับบัญชำทั ้งในด้ำนกำรปฏิบัต ิงำน  ขวัญก ำลังใจ  สวัสดิกำร  และกำรส่งเสริมให้

ผู้ใต้บังคับบัญชำได้เพ่ิมพูนพัฒนำควำมรู้ควำมสำมำรถตำมควำมจ ำเป็นและเหมำะสม  
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๔.๔.๒.๓   ผู้ปฏิบัติงำนในฐำนะเพื่อร่วมงำนจะต้องมีจรรยำบรรณในกำร

ปฏิบัติต่อกันดังนี้  ปฏิบัติต่อกันด้วยควำมสุภำพและมีมนุษยสัมพันธ์อันดีต่อกัน  มีควำมรับผิดชอบ

และให้ควำมร่วมมือในกำรปฏิบัติงำนและพัฒนำงำนร่วมกัน  และให้ควำมช่วยเหลือเกื้อกูลต่อกัน

ในทำงที่ถูกต้องและชอบธรรมและส่งเสริมสนับสนุนให้เกิดควำมสำมัคคีในกำรปฏิบัติงำนหรือในกำร

อยู่ร่วมกันในองค์กรและหมู่คณะ 

๔.๔.๒.๔  ผู้ปฏิบัติงำนในมหำวิทยำลัยจะต้องพึงปฏิบัติต่อผู้รับบริกำร ดังนี้  

บริกำรอย่ำงเต็มก ำลังควำมสำมำรถ  ปรำศจำกอคติ  และมีควำมเสมอภำค  ด้วยควำมสุภำพมีควำม

เอ้ือเผือและมีอัธยำศัยไมตรีที่ดี  ด้วยควำมรวดเร็ว  ตรงต่อเวลำ  และไม่ชักช้ำ 

  ดังนั้น  กำรปฏิบัติงำนในมหำวิทยำลัยนอกจำกผู้ปฏิบัติงำนจะต้องถือปฏิบัติตำม

จรรยำบรรณท่ีมหำวิทยำลัยก ำแล้วเนื่องจำกผู้ปฏิบัติงำนในมหำวิทยำลัยมีผู้ด ำรงต ำแหน่งวิชำชีพเฉำะ

ในหลำกหลำยอำชีพ เช่นต ำแหน่ง แพทย์   พยำบำล เภสัช และวิศวะ ฯลฯ รวมถึงผู้ด ำรงต ำแหน่ง

ทำงวิชำกำรซึ่งก ำหนดจรรยำบรรณของผู้วิจัยไว้โดยเฉพำะ  ข้อบังคับมหำวิทยำลัยจึงก ำหนดให้

ผู้ปฏิบัติงำนต้องปฏิบัติตำมจรรยำบรรณของวิชำชีพนั้นๆ  ด้วย   
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บทที่ ๕ 
 ปัญหาอุปสรรค และข้อเสนอแนะ 

 ผู้ปฏิบัติงำนที่ในต ำแหน่งนิติกรระดับปฏิบัติกำร  กองกฎหมำย มหำวิทยำลัยขอนแก่น             

มีบทบำทหน้ำที่ในกำรรับผิดชอบ ในกำรสอบสวน คดีแพ่ง คดีอำญำ คดีปกครอง  คดีล้มละลำย               

คดีคุ้มครองผู้บริโภคคดีทุจริตประพฤติมิชอบ คดีแรงงำน  กำรบังคับคดี งำนด้ำนตรวจร่ำงข้อบังคับ 

ระเบียบ ร่ำงค ำสั่งร่ำงประกำศ  กำรตอบข้อหำรือและเสนอควำมเห็นทำงกฎหมำย ตรวจร่ำงสัญญำ

ต่ำงๆ   กำรสอบสวนข้อเท็จจริง กำรสอบสวนหำมูลวินัย กำรสอบสวนหำมูลละเมิด กำรสอบสวนทำง

วินัย และกำรสอบข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำงละเมิดของเจ้ำหน้ำที่กำรปฏิบัติงำนดังกล่ำวของนิติกร

ต้องมีควำมแม่นย ำในเรื่องกฎ  ระเบียบ  กฎหมำย  และต้องท ำงำนด้วยควำมละเอียดรอบคอบเอำ    

ใจใส่   เนื่องจำกงำนที่นิติกรรับผิดชอบปฏิบัตินั ้นเป็นงำนที่ด ำเนินกำรไปแล้วกระทบสิทธิตำม

กฎหมำยของบุคคล  และเป็นงำนที่สร้ำงภำระผูกพันทำงกฎหมำย หำกนิติกรปฏิบัติงำนที ่อยู่           

บนพื้นฐำนไม่แม่นย ำในระเบียบกฎหมำยหรือไม่มีควำมละเอียดรอบคอบไม่เอำใจแล้วอำจส่งผล

สะท้อนในด้ำนลบกลับมำยังตนเอง และมหำวิทยำลัย   ไม่ว่ำจะเป็นกำรฟ้องคดี กำรถูกด ำเนินกำร

ทำงวินัย  ถูกสอบหำข้อเท็จจริงควำมรับผิดทำงละเมิดของเจ้ำหน้ำที่ ดังนั้นนิติกรจึงต้องศึกษำติดตำม

กฎหมำยเป็นประจ ำและต่อเนื่อง นอกจำกนั้นยังจะต้องศึกษำค ำพิพำกษำศำลฎีกำ ศำลปกครองสูงสูด 

ควำมเห็นของส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ  ส ำนักงำนอัยกำรสูงสุด  เพรำะกำรศึกษำควำมเห็น

ทำงกฎหมำยของหน่วยงำนดังกล่ำวจะท ำให้ทรำบว่ำกำรปฏิบัติงำนแบบใดชอบด้วยกฎหมำยและกำร

กระท ำใดที ่เป็นกำรกระท ำโดยมิชอบด้วยกฎหมำย จำกนั้นก็น ำเอำควำมเห็นทำงกฎหมำยของ

หน่วยงำนดังกล่ำว มำใช้ปฏิบัติแนวทำงในกำรปฏิบัติงำน  ท ำให้กำรปฏิบัติงำนและบริหำรงำนของ

มหำวิทยำลัยเป็นไปด้วยควำมชอบด้วยกฎหมำย และส่งผลให้ปัญหำข้อพิพำท คดีควำมลดลง 

สอดคล้องกับประเด็นยุทธศำสตร์กำรบริหำรงำนของมหำวิทยำลัย รวมถึงกำรให้ค ำปรึกษำ กำรชี้แนะ

แนวทำง  กำรพิจำรณำด ำเนินกำรตำมภำระงำนดังกล่ำวต้องยึดหลักกฎหมำย ข้อบังคับ ระเบียบ 

หลักกำรปฏิบัติงำน PDCA  เทคนิคข้ันตอนกำรปฏิบัติงำน คุณธรรมจริยธรรม มำใช้ในกำรปฏิบัติงำน 

นอกจำกนี้ผู้ปฏิบัติงำนในต ำแหน่งนี้ จะต้องมีควำมรู้ควำมเข้ำใจในลักษณะงำน วิธีกำรปฏิบัติงำน    

กำรวำงแผนงำน กำรประสำนงำน และกำรให้บริกำร เพื่อให้ผู้รับบริกำรมีควำมพึ่งพอใจมำกยิ่งขึ้น 

จำกกำรปฏิบัติงำนที่ผ่ำนมำตั้งแต่ได้รับบรรจุแต่งตั้งจนถึงปัจจุบัน ถึงแม้ว่ำกำรปฏิบัติงำนที่รับผิดชอบ

ในต ำแหน่งนิติกรที่ครองอยู่จะให้กำรบริกำรดีอย่ำงไรยังได้รับผลสะท้อนจำกผู้ที่รับบริกำรบ้ำง และใน
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ภำพรวมในกำรให้บริกำรงำนดังกล่ำวยังพบปัญหำอุปสรรค จ ำเป็นต้องรีบหำแนวทำงกำรแก้ไขปัญหำ 

ข้อเสนอแนะ ดังนี้  

 ๑.ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงแก้ไขปัญหำกำรปฏิบัติงำน 

 ๒. ข้อเสนอแนะ  

 ๕.๑ ปัญหาอุปสรรค  

 ในกำรท ำงำนที่ผ่ำนมำในกำรปฏิบัติงำนมีปัญหำอุปสรรคในกำรท ำงำน  ดังนี้  

  ๕.๑.๑ มหำวิทยำลัยยังไม่มีคู่มือปฏิบัติหรือแนวทำงปฏิบัติในกำรตรวจร่ำงสัญญำ 

 ๕.๑.๒ ส่วนงำน/หน่วยงำนส่วนใหญ่ขำดควำมรู้และประสบกำรณ์เกี่ยวกับกำรจัดท ำ

สัญญำ  

 ๕.๑.๓ ในกำรจัดท ำสัญญำผู้เกี่ยวข้องไม่ให้ควำมส ำคัญและขำดควำมรอบคอบ 

 ๕.๑.๔ ในกำรจัดท ำสัญญำส่วนงำนหรือหน่วยงำนมักใช้ถ้อยค ำส ำนวนตำมที่เข้ำใจและ

แตกต่ำงไปจำกแบบที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกส ำนักงำนอัยกำรสูงสุด     

 ๕.๒ ข้อเสนอแนะ 

 จากปัญหาอุปสรรคในการตรวจร่างสัญญาเช่า  มีข้อเสนอแนะเพ่ือเป็นแนวทางแก้ไขปัญหา
และอุปสรรค  ดังนี้ 
  ๕.๒.๑ ควรมีกำรจัดท ำคู่มือกำรปฏิบัติงำนหรือแนวทำงกำรตรวจร่ำงสัญญำ

ส ำหรับนิติกรหรือผู้ที่เก่ียวข้อง เพ่ือใช้เป็นแนวทำงในกำรปฏิบัติงำนเป็นมำตรฐำนเดียวกัน 

  ๕.๒.๒ ควรจัดท ำแผนอบรมให้ควำมรู้เกี่ยวกับกำรด ำเนินกำรตรวจร่ำงสัญญำให้

นิติกรหรือผู้เกี่ยวข้อง เพ่ือให้นิติกรหรือผู้เกี่ยวข้องมีควำมรู้ควำมเข้ำใจในกำรตรวจร่ำงสัญญำซึ่งจะท ำ

ให้เกิดควำมม่ันใจและสำมำรถน ำควำมรู้ไปใช้ปฏิบัติงำนได้ 

  ๕.๒.๓ เนื่องจำกกำรตรวจร่ำงสัญญำมีรำยละเอียดที่ยุ่งยำก ซับซ้อน มีควำมเสี่ยง 

และต้องใช้ควำมรู้ควำมสำมำรถด้ำนกฎหมำย  จึงเห็นควรให้ผู้ปฏิบัติเข้ำร่วมอบรมตำมหลักสูตรต่ำงๆ  

ที่เก่ียวกับกำรจัดท ำสัญญำหรือกำรบริหำรสัญญำ  

  ๕.๒.๔ ควรมีกำรวิเครำะห์  สังเครำะห์ กำรตรวจร่ำงสัญญำ และระเบียบ

กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้กำรปฏิบัติงำนชอบด้วยกฎหมำย  เมื่อกำรปฏิบัติงำนชอบด้วยกฎหมำย 

งำนด้ำนคดีควำมด้ำนกำรพิพำททำงสัญญำจะลดลง   และเมื่อคดีควำมลดลงทรัพยำกรที่ใช้ในกำร

ด ำเนินคดีด้ำนบุคคล ทรัพย์สิน เวลำ  ก็จะลดลงตำมล ำดับ ท ำให้ผู้ปฏิบัติงำนมีเวลำที่จะไปพัฒนำงำน

กฎหมำยด้ำนอื ่น ๆ ที ่จะเป็นก่อประโยชน์ต่อมหำวิทยำลัยมำกขึ้น  เช่นงำนด้ำนตรวจระเบียบ  

ข้อบังคับ  และประกำศของมหำวิทยำลัยให้ทันสมัยและทันต่อสภำวะกำรปัจจุบันมำกข้ึน  
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ภาคผนวก 

๔.  ตัวอย่างการเสนอความเห็นการตัวร่างสัญญา 
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ตัวอย่างสัญญา 
 
 
                                                                      
                                                                           
                                  

--------------------- 
 
สัญญำนี้ท ำขึ้น ณ มหำวิทยำลัยขอนแก่น เลขที่ …………….ถนน…………  ต ำบล………………….  

เมื่อวันที่ …………………….. เดือน ………………. พ.ศ. ระหว่ำง………………………………………….……….........
โดย ………………………………………………………………. ซึ่งต่อไปในสัญญำนี้เรียกว่ำ “ผู้ให้เช่ำ” ฝ่ำยหนึ่ง 
กับ…………………โดย…………………ซึ่งจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ณ ………………………. มีส ำนักงำนใหญ่
อยู่เลขที่.......................ซอย……………. ถนน………………ต ำบล……………………… อ ำเภอ……………………. 
จังหวัด…………………....................โดย ………………………………………ซึ่งต่อไปในสัญญำนี้เรียกว่ำ “ผู้เช่ำ”  
ทั้งสองฝ่ำยได้ตกลงท ำสัญญำขึ้นดังมีข้อควำมต่อไปนี้ 

 ข้อ ๑. ผู้ให้เช่ำตกลงให้เช่ำและผู้เช่ำตกลงเช่ำ..…………………………….รวมทั้งที่ดินที่ใช้
ประโยชน์ต่อเนื่องกับอำคำรนั้น เลขที่ ………………………… ตรอก/ซอย................................................ 
ใกล้เคียงกับหอพักนักศึกษำที่ ๑๐ ถนน มิตรภำพ ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัด
ขอนแก่น ซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินรำชพัสดุหมำยเลขที่ดินที่ ๒๔๐ หนังสือส ำคัญส ำหรับที่หลวงที่ ๖๓๔๐ 
ทะเบียนรำชพัสดุที่...................................จ ำนวนเนื้อที่ ……………………………..ตำรำงเมตร ปรำกฏตำม
รูปแผนที่แนบท้ำยสัญญำนี้ เพ่ืออยู่อำศัยและประกอบกำรค้ำนับตั้งแต่วันที่ ………….เดือน ……………….
พ.ศ. ………………. ถึงวันที่ …………… เดือน ……………. พ.ศ. ………………..  มีก ำหนด....................ปี 

 แผนที่แสดงที่ตั้งของอำคำรและที่ดินท้ำยสัญญำนี้ ให้ถือว่ำเป็นส่วนหนึ่งของสัญญำ
ฉบับนี้ด้วย 

 ข้อ ๒. ผู้เช่ำต้องช ำระค่ำเช่ำอำคำรรวมทั้งที่ดินตำมข้อ ๑. ในอัตรำเดือนละ.......บำท
(………………………………………….) หรือปีละ …………………………… บำท (…………………………………….) 

         ข้อ ๓. ในวันท ำสัญญำนี้ ผู้เช่ำได้ช ำระค่ำเช่ำส ำหรับค่ำเช่ำ ตั้งแต่เดือน...............พ.ศ.................
ถึงเดือน.................พ.ศ. .........................เป็นเงิน ...................... บำท (.......................................) ให้แก่ผู้เช่ำไว้แล้ว 
ตำมใบเสร็จรับเงินเลขที่ ......................................... และผู้เช่ำสัญญำว่ำจะช ำระค่ำเช่ำรำยเดือน ในเดือนต่อๆ 
ไปถัดจำกเดือนที่ได้ช ำระเป็นค่ำเช่ำไว้แล้ว ณ ................................................................ภำยในวันที่ ๕ ของทุกเดือน 
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           ข้อ ๔. ในวันท ำสัญญำนี้ ผู้เช่ำได้น ำหลักประกันสัญญำเช่ำเพ่ือประกันควำมเสียหำย
อันเกิดจำกที่ผู ้เช่ำประพฤติฝ่ำฝืนสัญญำเช่ำ หรือฝ่ำฝืนหน้ำที่ของผู้เช่ำตำมกฎหมำยเป็นเงินสด  
เป็นจ ำนวนเงิน .................................... บำท (..............................................) มำมอบไว้แก่ผู้ให้เช่ำแล้ว 
ตำมใบรับใบเสร็จรับเงินเลขที่ ...................เล่มที่ ............... หลักประกันสัญญำเช่ำนี้จะคืนให้เมื่อผู้เช่ำ
พ้นจำกข้อผูกผันตำมสัญญำเช่ำนี้แล้ว ถ้ำผู้เช่ำค้ำงช ำระค่ำเช่ำหรือเงินอื่นใดที่จะต้องช ำระให้แก่ 
ทำงรำชกำรอันเนื่องมำจำกกำรเช่ำนี้ ผู้เช่ำยินยอมให้ผู้ให้เช่ำหักจำกหลักประกันสัญญำเช่ำได้ 
              ข้อ ๕. ผู ้เช่ำต้องเสียภำษีโรงเรือนและที่ดิน ภำษีบ ำรุงท้องที ่หรือภำษีอื ่นใด
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยต่ำง ๆ ที่เกี่ยวกับกำรเช่ำตำมสัญญำเช่ำนี้ ไม่ว่ำจะที่ใช้บังคับอยู่
ในขณะนี้ หรือหำกมีบังคับใช้ต่อไป  ในภำยหน้ำแทนผู้ให้เช่ำทั้งสิ้นโดยต้องช ำ ระให้แก่เจ้ำหน้ำที่ 
ของผู้ให้เช่ำภำยใน ๑๕ วัน นับแต่วันได้รับแจ้งจำกเจ้ำหน้ำที่ของผู้ให้เช่ำ 
              ข้อ ๖. ผู้เช่ำต้องเอำสถำนที่เช่ำประกันอัคคีภัยไว้กับบริษัทรับประกันภัยที่ผู้ให้เช่ำ
เห็นชอบ    โดยมีจ ำนวนเงินเอำประกันภัย ไม่ต ่ำกว่ำมูลค่ำของอำคำรหรือสิ่งปลูกสร้ำงรำยนี้ ในปีที่
เอำประกัน ในนำมผู้ให้เช่ำเป็นผู้เอำประกันและผู้รับประโยชน์ตลอดอำยุสัญญำเช่ำ โดยผู้เช่ำเป็น 
ผู้ช ำระเบี้ยประกันภัยแทนผู้ให้เช่ำทั้งสิ้น และผู้เช่ำจะต้องน ำสัญญำประกันภัยดังกล่ำวมำมอบให้  
ผู้ให้เช่ำภำยใน ๖๐ วัน นับแต่วันท ำสัญญำเช่ำนี้ ส่วนสัญญำประกันภัยฉบับต่อ ๆ ไป จะต้องน ำมำ
มอบให้ผู้ให้เช่ำก่อนสัญญำประกันภัยฉบับเดิมจะสิ้นอำยุ 
      ข้อ ๗. ผู้เช่ำมีหน้ำที่บ ำรุงรักษำซ่อมแซมเล็กน้อยและซ่อมใหญ่ เพ่ือรักษำสถำนที่
เช่ำ และเครื่องอุปกรณ์ต่ำง ๆ ให้คงอยู่ในสภำพเรียบร้อย ภำยในระยะเวลำที่ผู้ให้เช่ำก ำหนดทั้งนี้โดย
ผู้เช่ำเป็น   ผู้ออกค่ำใช้จ่ำยเองทั้งสิ้น 
       ข้อ ๘. ถ้ำผู้เช่ำมีควำมประสงค์จะดัดแปลงต่อเติมรื้อถอนสถำนที่เช่ำ หรือท ำ
กำรปลูกสร้ำงสิ่ง ใด ๆ ลงในที่ดินบริเวณสถำนที่เช่ำ จะต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ให้เช่ำเป็นหนังสือก่อน
จึงจะท ำได้ มิฉะนั้น จะต้องเสียเบี้ยปรับตำมระเบียบว่ำด้วยที่รำชพัสดุของผู้ให้เช่ำ บรรดำสิ่งปลูกสร้ำง
ที่ผู้เช่ำได้ท ำลงในที่ดินบริเวณสถำนที่เช่ำก็ดี หรือที่ได้ดัดแปลงต่อเติมในสถำนที่เช่ำ บรรดำสิ่งปลูก
สร้ำงที่ผู้เช่ำได้ท ำลงในที่ดินบริเวณสถำนที่เช่ำก็ดี หรือที่ได้ดัดแปลงต่อเติมในสถำนที่เช่ำก็ดี หรือที่ได้
ซ่อมแซมตำมสัญญำ ข้อ ๗. ก็ดีให้ตกเป็นของผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำไม่ต้องเสียค่ำตอบแทนใด ๆ ทั้งสิ้น 
      ข้อ ๙. ผู้เช่ำจะไม่ใช้หรือยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนที่เช่ำเพื่อกำรใด ๆ อันเป็นที่น่ำ
รังเกียจแก่สังคมหรือน่ำจะเป็นกำรเสียหำยแก่สถำนที่เช่ำ และจะไม่ก่อให้เกิดควำมเดือนร้อนร ำคำญ
แก่ผู้ให้เช่ำหรือผู้อยู่ใกล้เคียง หรือกระท ำกำรใด อันเป็นกำรละเมิดต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบร้อย 
หรือศีลธรรมอันดีของประชำชน 



 
58 

 

      ข้อ ๑๐. ผู้เช่ำจะไม่น ำสถำนที่เช่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนไปให้เช่ำช่วงหรือยินยอม
ให้ผู้อื่นใช้ประโยชน์ในสถำนที่เช่ำเป็นอันขำด เว้นแต่จะได้รับควำมยินยอมเป็นหนังสือจำกผู้ให้เช่ำ
ก่อน และจะน ำไปใช้ประโยชน์อื่นนอกจำกเพ่ือวัตถุประสงค์กำรเช่ำตำมข้อ ๑. ไม่ได้ 
                ข้อ ๑๑. ผู้เช่ำยินยอมให้ผู ้ให้เช่ำหรือผู้แทนเข้ำไปตรวจสถำนที่เช่ำได้เสมอ  
โดยผู้เช่ำจะต้องอ ำนวยควำมสะดวกให้ตำมสมควร  
       ข้อ ๑๒. กำรช ำระค่ำเช่ำ ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียมหรือเงินอื่นใดที่ผู้เช่ำต้องช ำระ
ให้แก่ผู ้ให้เช่ำตำมก ำหนดเวลำ หำกช ำระเกินก ำหนดเวลำ ผู้เช่ำจะต้องช ำระเงินเพิ่มขึ้นจำกเงิน
ดังกล่ำวเป็นเบี้ยปรับให้ผู้เช่ำอีกในอัตรำร้อยละ ๕ ต่อปีของเงินที่ค้ำงช ำระ เศษของเดือนให้นับเป็น ๑ 
เดือน 
       ข้อ ๑๓. ในกำรส่งมอบสถำนที่เช่ำนี้ ผู้ให้เช่ำไม่ต้องรับผิดชอบในควำมช ำรุด
บกพร่อง หรือกำรรอนสิทธิในสถำนที่เช่ำ และเงินค่ำเช่ำที่ผู้เช่ำได้ส่งมอบไว้ก่อนนั้น ผู้ให้เช่ำไม่จ ำต้อง
คืนไม่ว่ำกรณีใด ๆทั้งสิ้น 
       ข้อ ๑๔. ในระหว่ำงอำยุสัญญำเช่ำ ถ้ำผู้ให้เช่ำมีควำมจ ำเป็นจะต้องใช้สถำนที่เช่ำ 
เพื่อประโยชน์ของรัฐหรือของทำงรำชกำร ผู้เช่ำยินยอมให้ผู้ให้เช่ำบอกเลิกสัญญำได้ โดยบอกกล่ำว
เป็นหนังสือให้ผู้เช่ำทรำบล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำ ๓๐ วัน โดยผู้ให้เช่ำไม่ต้องเสียค่ำตอบแทนหรือค่ำ 
เสียหำยใด ๆ 
       ข้อ ๑๕. ในระหว่ำงอำยุสัญญำเช่ำ ถ้ำได้เกิดภัยพิบัติ อัคคีภัยหรือถูกท ำลำยด้วย
ประกำรใด ๆ   แก่สถำนที่เช่ำ โดยมิใช้ควำมผิดของผู้เช่ำจนเป็นเหตุให้สถำนที่เช่ำช ำรุดเสียหำยและ
ไม่อยู่ในสภำพที่จะใช้ประโยชน์ตำมวัตถุประสงค์แห่งกำรเช่ำตำมข้อ ๑. ได้ ให้ถือว่ำสัญญำเช่ำเป็นอัน
ระงับสิ้นสุดลงทันทีโดยผู้ให้เช่ำมิพักต้องบอกกล่ำวก่อน และผู้เช่ำไม่เรียกร้องเอำค่ำเช่ำที่ได้ส่งมอบ
หรือช ำระไว้แล้วคืน 
        ข้อ ๑๖. ผู้ให้เช่ำจะออกใบเสร็จรับเงินให้แก่ผู ้เช่ำทุกครำวที่ได้ช ำระค่ำเช่ำ 
ใบเสร็จรับเงินมีลักษณะส ำคัญดังต่อไปนี้ 

(1) ชื่อสถำนที่อยู่ของผู้รับเงิน 
(2) วัน เดือน ปีที่รับเงิน 
(3) ชื่อผู้เช่ำและสถำนที่เช่ำ 
(4) รำยกำรและจ ำนวนเงินที่รับช ำระ 
(5) ลำยมือชื่อผู้รับเงิน 
(6) ประทับตรำของมหำวิทยำลัยขอนแก่น 

ผู้ให้เช่ำจะไม่รับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินที่ไม่มีลักษณะส ำคัญดังกล่ำวมำนี้ 
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        ข้อ ๑๗. ในระหว่ำงที่มีกำรเช่ำตำมสัญญำนี้ ผู้เช่ำจะต้องปฏิบัติตำมระเบียบ 
ข้อบังคับ หรือหลักเกณฑ์ของรำชกำรที่เกี่ยวกับมหำวิทยำลัยว่ำด้วยกำรจัดหำประโยชน์ในรำชพสัดุที่
ใช้บังคับอยู่แล้วในขณะนี้หรือที่จะมีข้ึนในภำยหน้ำทุกประกำร 
        ข้อ ๑๘. ถ้ำผู้เช่ำไม่ปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำข้อหนึ่งข้อใดไม่ว่ำด้วยเหตุใด ๆ จน
เป็นเหตุให้เกิดควำมเสียหำยแก่ผู้ให้เช่ำ ผู้เช่ำจะต้องรับผิดและยอมชดใช้ค่ำเสียหำยอันเกิดจำกกำรที่ผู้
เช่ำไม่ปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำนั้นให้ แก่ผู้ให้เช่ำโดยสิ้นเชิงภำยในก ำหนด ๓๐ วัน นับแต่วั นที่ได้รับแจ้ง
เป็นหนังสือจำกผู้ให้เช่ำ 
         ข้อ ๑๙. ในระหว่ำงอำยุสัญญำเช่ำ ถ้ำผู้เช่ำได้ตกเป็นบุคคลล้มละลำย และ
น่ำจะไม่สำมำรถปฏิบัติตำมสัญญำต่อไปได้ หรือในกรณีที่ผู้ให้เช่ำมีเหตุขัดข้องเกี่ยวกับกำรปฏิบัติตำม
สัญญำและจ ำเป็นต้องเรียกผู้เช่ำมำพบ ผู้เช่ำไม่ไปพบผู้ให้เช่ำตำมวันเวลำที่ก ำหนดในหนังสือ เชิญพบ
ถึง ๓ ครั้งติดต่อกันโดยไม่มีเหตุอันสมควร ผู้ให้เช่ำจะบอกเลิกสัญญำเสียก็ได้ 
          ข้อ ๒๐. ถ้ำผู้เช่ำผิดสัญญำข้อหนึ่งข้อใด ผู้ให้เช่ำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำเช่ำได้ 
และเมื่อผู้ให้เช่ำได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำเช่ำแล้ว ผู้เช่ำยินยอมให้ผู้ให้เช่ำริบหลักประกันสัญญำเช่ำ
ตำมข้อ ๔. เป็นจ ำนวนเงินทั้งหมดหรือบำงส่วนก็ได้แล้วแต่ผู้ให้เช่ำ เห็นสมควรและผู้ให้เช่ำยังมีสิทธิ
เรียกค่ำเสียหำยอ่ืน ๆ จำกผู้เช่ำ (ถ้ำมี) ได้อีกด้วย 
          ข้อ ๒๑. เมื่อสัญญำเช่ำสิ้นสุดลงไม่ว่ำกรณีใด ๆ ผู้เช่ำจะต้องมอบสถำนที่เช่ำ
คืนให้แก่ผู ้ให้เช่ำในสภำพที่เรียบร้อยปรำศจำกควำมช ำรุดบกพร่องหรือควำมเสียหำยใด ๆ อัน
เนื่องมำจำกไม่ได้ใช้งำนตำมปกติ และถ้ำเกิดควำมช ำรุดบกพร่องหรือควำมเสียหำยดังกล่ำว ผู้เช่ำ
จะต้องซ่อมแซมแก้ไขให้อยู่ในสภำพดีก่อนกำรส่งมอบด้วยค่ำใช้จ่ำยของผู้เช่ำเองทั้งสิ้น และผู้เช่ำ
ยินยอมให้ผู้ให้เช่ำหักเอำจำกหลักประกันเป็นส่วนหนึ่งของค่ำใช้จ่ำยเพ่ือกำรดังกล่ำวและเรียกเอำจำก
ผู้เช่ำแล้วแต่กรณี เพื่อเป็นค่ำซ่อมแซมแก้ไขดังกล่ำวโดยทั้งนี้ผู้เช่ำและบริวำรจะต้องออกจำกสถำนที่
เช่ำ ขนย้ำยทรัพย์สินของผู้เช่ำหรือของผู้อื่นที่อยู่ในควำมครอบครองของผู้เช่ำออกไปจำกสถำนที่เช่ำ 
และส่งมอบสถำนที่เช่ำให้แก่ผู้ให้เช่ำให้แล้วเสร็จภำยใน ๓๐ วัน นับแต่วันสัญญำสิ้นสุดลง 
                          หำกผู้เช่ำไม่ด ำเนินกำรภำยในก ำหนด ผู้เช่ำยิมยอมให้ผู ้เช่ำเข้ำครอบครอง
สถำนที่เช่ำและยินยอมให้ผู้เช่ำขนย้ำยทรัพย์สินของผู้เช่ำออกจำกสถำนที่เช่ำไปเก็บไว้ในที่ที่เหมำะสม
ตำมที่ผู ้ให้เช่ำเห็นสมควร  และหำกเกิดควำมเสียหำยขึ้นแก่ทรัพย์สินของผู้เช่ำผู ้ให้เช่ำไม่ต้อง
รับผิดชอบ 
                           ทั้งนี้เพื่อบรรเทำควำมเสียหำยอันจะเกิดขึ้นในในกรณีที่ผู้เช่ำไม่ส่งคืนสถำนที่
เช่ำผู้เช่ำยินยอมให้ผู ้ให้เช่ำงดกำรจ่ำยน ้ำประปำและไฟฟ้ำ โดยหำกเกิดควำมเสียหำยขึ้นจำกกำร
กระท ำดังกล่ำวผู้ให้เช่ำไม่ต้องรับผิกชอบ   
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       สัญญำนี้ท ำขึ้น ๒ ฉบับ มีข้อควำมถูกต้องตรงกันคู ่สัญญำได้อ่ำนและเข้ำใจ
ข้อควำมแห่งสัญญำนี้ดีตลอดแล้ว จึงได้ลงลำยมือชื่อไว้เป็นหลักฐำน พร้อมทั้งประทับตรำ (ถ้ำมี) ไว้
เป็นส ำคัญต่อหน้ำพยำน และเก็บไว้ฝ่ำยละหนึ่งฉบับ 

 
                     ลงชื่อ                                      ผู้ให้เช่ำ 
                  (    ) 
                                                   ลงชื่อ                                     ผู้เช่ำ 
                                                        (    ) 
                       ลงชื่อ                                     พยำน 
                                                        (    ) 

                                                              ลงชื่อ                                     พยำน 
                                                         (    )    
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ประวัติผู้เขียน 
 
 
ชื่อ    วีระศักดิ์  แสนสะอำด 
การศึกษา พ.ศ.๒๕๕๔  ปริญญำตรีนิติศำสตร์บัณฑิต  มหำวิทยำลัยรำมค ำแหง 
การท างาน พ.ศ.๒๕๔๘  ปฏิบัติงำนในต ำแหน่งนิติกรปฏิบัติกำร   กองกฎหมำย  

ส ำนักงำนอธิกำรบดี  มหำวิทยำลัยขอนแก่น  

 


